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Important sur la fiscalite 2025

e | a déeclaration de revenus en ligne est obligatoire pour tout contribuable ayant un acces Internet,

sous peine d'amende.
e [ esdonnees preremplies par I'administration fiscale doivent &tre relues et corrigées si nécessaire,

en particulier, celles relatives a votre situation personnelle.

Information notable

La déclaration reste sous votre responsabilite ; les informations fournies ne remplacent pas les sources
officielles ni les conseils d’un professionnel. Cette notice est fondee sur les imprimes fiscaux 2024.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Votre aide a la déclaration

1.Les elements nécessaires a votre declaration
2.Les différents regimes fiscaux
3.Choisissez votre / vos SCPI

4.Consultez ou telechargez votre guide fiscal

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Les éléments nhécessaires a votre déclaration

1. Le(s) courrier(s) d'aide a la déclaration des Les montants de chaque courrier correspondant a
revenus 2025 : indispensable(s) pour votre une référence doivent étre reportés dans votre
déclaration déclaration selon les indications ci-apres.

Chaque annee, nous mettons a votre disposition un
courrier d'aide a la declaration fiscale par SCPI,
accessible dans votre espace extranet en ligne.

2. Un acces a votre espace personnel sur
impots.gouv.fr

C'est depuis ce portail que vous remplirez votre
déclaration en ligne et sélectionnerez les formulaires
necessaires.

Il recapitule :
e [ esrevenus fonciers (loyers via la SCPI) ;
e L esrevenus financiers eventuels;
e | esplus-values eventuelles.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.


https://www.impots.gouv.fr/
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Les difféerents régimes fiscaux

Le regimeréel:

e Estobligatoire siles revenus fonciers sont > 15 000 € bruts par an ou en cas d'option pour le régime réel.
e Permet de déduire les charges reelles (intéréts d’emprunt, frais de gestion, travaux, assurances, etc.).
e Peut generer un bénéfice foncier ou un déficit foncier (imputable ou reportable selon les cas).

Le régime micro-foncier:

e S'applique siles revenus fonciers bruts du foyer fiscal < 15 000 € par an.

e Ne s’applique pas aux biens soumis a un regime fiscal particulier ni aux SCPI relevant
d'un regime avec amortissement.

e Ne s’applique pas si les revenus proviennent exclusivement de parts de societes.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Détail des conditions d’application du regime micro-foncier

Le regime d’'imposition simplifié « micro-foncier» est applicable si vous remplissez simultanément les conditions suivantes::

1) Vos revenus fonciers proviennent de la location non meublée de propriétés urbaines ou rurales ou de parts de sociétés immobilieres de copropriétés dotées de la transparence fiscale et, le
cas echéant, de parts de sociétés immobilieres non soumises a I'impot sur les sociéteés, ainsi que de parts de FPI a raison des produits encaissés par le fonds en provenance de ses actifs
immobiliers.

Sivous percevez des revenus fonciers uniquement au travers de sociétés immobilieres ou de FPI, vous étes expressément exclus du réegime micro foncier.

2) Le montant annuel des revenus fonciers bruts percus en 2025 par votre foyer fiscal (toutes propriétés confondues) n'excede pas 15 000 €, charges non comprises, quelle que soit la durée de
la location au cours de I'année.

La limite de 15 000 € est appréciée en tenant compte de I'ensemble des loyers en principal, des recettes accessoires et, éventuellement, de la quote-part de revenu brut annuel des sociétés
immobilieres ou/et de FPI dont vous étes associé, a proportion de vos droits dans le bénéfice comptable (tenez compte uniquement des recettes percues par la société ou le fonds, en faisant
abstraction des charges).

3) Les immeubles dont vous é&tes propriétaire ainsi que les immeubles détenus par les sociétés dont vous étes associé ne bénéficient pas d'un régime particulier ou d'une déduction spécifique,
notamment: dispositifs « Périssol », « Besson neuf », « Robien classique ou recentré », « Robien ZRR classique ou recentré » ou « Borloo-neuf », monuments historiques et assimilés ou
immeubles détenus en nue-propriété, d'immeubles pour lesquels sont demandées les réductions d'impot pour investissements locatifs dans le secteur touristique [articles 199 decies EA et 199
decies F du code général des impots (CGl)].

4) Vous n'avez pas opté pour la déduction au titre de I'amortissement de vos parts de SCPI : dispositifs « Robien SCPI » ou « Borloo SCPI ».

Vous pouvez eégalement décider d'opter pour le régime réel des revenus fonciers. Cette option estirrévocable pendant trois ans et s’applique a I'ensemble des revenus fonciers du foyer fiscal.

Il est sous la responsabilité du déclarant de veérifier qu’il est éligible a 'ensemble des conditions d’application du régime micro-foncier

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Cliquez sur votre / vos SCPIl a declarer:

SCPI Eurovalys SCPI Elialys SCPI Eden

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Choisissez votre regime d’'imposition pour
declarer vos revenus de la SCPI Eurovalys

. . Regime Micro-
Régime Reel .
l Foncier l

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Valladolld Espagne

Toute reproductlon dlffusmn ou communlcatlon adestiers est mterdlte sans/’ autorlsatlon prealable
d’Advenis REIM. Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM. :
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Choisissez votre regime d’'imposition pour
déclarer vos revenus SCPI Elialys

Regime Réel Regime
J Micro-Foncier

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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d’Advenis REIM. Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.




C ADVENIS

Real Estate
Investment Management

Choisissez votre regime d’'imposition pour
déclarer vos revenus SCPI Eden

Régime Micro-

Regime Reel .
Foncier

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Votre guide fiscal pour la déclaration
de vos revenus 2025 au regime reel

Poursuivre
en ligne

Telécharger le guide

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.


https://www.advenis-reim.com/wp-content/uploads/2026/03/EUROVALYS-Regime-Reel.pdf

Etape 1:Préparer votre déclaration en ligne

Connectez-vous a votre

) Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4
Et R i te R Ré 2
prézﬁggﬁes Egiféirﬁmin et ?;;gpgl]‘:s s?gsrl'_llg:sr: €S p ace p ersonne | Sur

Impots.gouv.fr

Déclaration des revenus @B

Vous pouvez maintenant remplir votre declaration des revenus ainsi que les annexes que vous avez selectionnees.

Les liens situés sur la colonne de gauche vous permettent :

« de naviguer entre la déclaration de revenus et ses annexes,
« d'ajouter ou supprimer une déclaration annexe (a partir de I'étape 3).

Les donneées que vous aurez saisies seront automatiquement enregistrées lors du passage a la page suivante. Toutefois, vous aurez

toujours la possibilité de les corriger pendant la saisie, voire de les modifier ultérieurement, y compris aprés la signature de votre
déclaration.

Bon a savoir

Certaines annexes vous proposent en fin de saisie un tableau de synthése gui vous permet d'un simple clic, de reporter les montants de
celte annexe dans la declaration de revenus. Il vous est donc conseille de commencer par remplir vos annexes.

Précédent Suivant

SCPI Eurovalys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. f('\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. L
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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https://www.impots.gouv.fr/accueil

Etape 1:Préparer votre déclaration en ligne

VOTRE ETAT CIVIL

Nom de naissance Verifiez ou corrigez vos

Pranoms

e ot o iInformations personnelles
= — preremplies

jymm/aaaa jmmaaaa

Date de naissance

Liey da namsance
Dapt Commune ou pays si né{e) a ratranger Cépt Commune ou pays si néfe) a rétranger

Mom augued vos
COUMErs seront
adrasses

Nindiguez pas voire prénom Nindguez pas volre prénom

Si ces informations sont erronées, veuillez transmelire un justificatil de votre identité a votre centre des finances publigues.

VOTRE ADRESSE AU 1R JANVIER €2)

N &l e

Complemeni d'adresse

Code postal Communs

CHANGEMENT D'ADRESSE :

| Cette adresse n'est pas mon adresse au 1% janvier @D (car j"ai déménagé en €&)
~| J'ai déménage en (2026 ]

" A

SCPI Eurovalys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. (('\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. L
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 2 : Sélection des annexes

Connexion

Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4 Etape 5
Etapes Renseignements ) Revenus Résumeé et Fin de
préalables personnels et charges signature déclaration

Sélection des

Déclaration principale - revenus @2
annexes

Précedent Suivant

SELECTIONNEZ CI-DESSOUS LES RUBRIQUES QUE
VOUS SOUHAITEZ FAIRE APPARAITRE

Pour vous aider a trouver les cases qui vous concernent, vous pouvez utiliser Cl |q uez sur |a SeCtI on
[_Ex : saisissez « 7TUD » ou « dons » | R " Déclaratlons
ANNEXES"

DECLARATION DE REVENUS

Les rubriques a cocher sont celles de la déclaration de revenus principale qui MN-E—_—G_
n® 2042 / 2042C | 2042 RICI / 2042 C PRO / 2042 IOM.

ANNEXES

Cliquez ici pour gérer vos annexes : Déclarations ANNEXES

k
SCPI Eurovalys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. @ ADVENIS

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Connexion

Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

Déclarations annexes

Déclaration des revenus fonciers @&
(] Déclaration spéciale des revenus fonciers @B
Déclaration d'engagement de location - Statut du bailleur privé

O Déclaration complémentaire spécifique annuelle - Pinel Bretagne

Déclaration des revenus @& encaissés a I'étranger par un contribuable domicilié en
France (y compris la fiche d'aide au calcul du salaire suisse net imposable n® 2047
suisse)

Déclaration des plus ou moins-values réalisées en @B
U Si vous étes dispensé(e) de dépdt d'une déclaration de plus ou moins-values (consultez les cas de dispense
en cliquant ici), ne cochez rien ef cliquez sur « Valider »

Déclaration des plus-values en report d'imposition en €&

Déclaration des plus-values réalisées en @Z3): Fiche de calcul de I'abattement pour
duree de détention

Déclaration des plus ou moins-values de cession de titres réalisées en @& par des
dirigeants de PME européennes en vue de leur départ en retraite

Déclaration de certaines plus ou moins-values de cession de titres réalisées en@
par les impatriés

O Déclaration d'imputation entre plus-values et moins-values
Déclaration des gains réalisés en @& dans le cadre d'un Plan Epargne Avenir Climat
(] Déclaration des revenus @& (départ a I'étranger ou retour en France)

Déclaration de retenue a la source - année @B

Annuler

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.

Cochez:
N° 2044 e N°2044 (revenus
fonciers),

N° 2044 Spéciale
N° 2044 EB

e N°2047 (revenus de
source etrangere, le cas
de la SCPI Eurovalys)

N° 2041PB

N° 2047

N° 2074

N° 2074 1

N° 2074 ABT
N° 2074 DIR

N° 2074 IMP

N° 2074 CMV
N° 2074 PEAC
N° 2042 NR
N° 2041 E

Valider

SCPI Eurovalys
C ADVENIS
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Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

REVENUS @

Traitemeants, salaires

PO u r Ia d éC | a rati O n d e reve n u S d e Ia Pensions, retraites, rentes, rentes viagéres a litre onéreux
SC P | E urova IyS, |eS é | é me ntS \a COC h er Salaires, gains d'actionnariat salarié

Salaires et pensions exonéras retenus pour le calcul du taux effectif

sont:

Revenus de capitaux mobiliers

_ Plus-values et gains divers
° Reve nus d e Cca p |t aux mo b | | iers ] Micro foncier : recettes brutes n'excédant pas 15 000 euros Location non meuiée
Revenus fonciers Locaron non meuniée

Revenus exceptionnels ou différés

g Reve NUS fo Nnc | ers - I—O C atl on Nnon Micro-entrepreneur (auto-enreprenewr) ayant opté pour le versement libératoire de I'impét sur le revenu
meu b | é e Revenus agricoles

Revenus industriels et commerciaux professionnels

Revenus industriels et commerciaux non professionnels aures que fes iocations meutides non professignnelies

Puis cliquez sur valider

SCPI Eurovalys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. @ ADVENIS

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Connexion

S

Sélection des

annexes

Annexe 2044

Etape 3: Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus @&

E 3 DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberte
Egalité
Fraternité

Indiquez “1" pour le

nombre de pays
Déclaration des revenus fonciers €5 (Allemagne) pour

Pour remplir cette déclaration, qui est une annexe a votre déclaration d’ensemble des revenus n® 2042, veuillez vous reporter a |esq Ue|S |eS revenus

la notice explicative. sont mentionneés dans
Les chiffres indiqués a gauche de certaines lignes vous y renvoient. e )
cette annexe, intitulés

iImmeubles sur le site

Vos revenus fonciers concernent : Notice | des imp()ts

» Des parts de sociétés immobiliéres ou de fonds de placement immobilier (FPI) afférentes a des propriétés
rurales ou urbaines. Si oui, combien de sociétés immobiliéres ou FPI ?

» Des propriétés rurales et urbaines. Si oui, combien ?

Suivant
SCPI Eurovalys
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. (('\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. L Real Estate

Investment Management

Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 3: Formulaire 2044 -
connexion Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus €Z)

110 Vos parts de sociétés immobiliéres ou de fonds de placement immobilier (FPI) non passibles de I'impot sur les sociétés

S

B , Propriétés rurales et urbaines (cochez, le cas échéant, les cases qui correspondent & votre situation et indiquez le taux applicable pour la déduction spécifigue « Conventionnement Anah ») i 5
Sélection des Inscrivez le nom:
Dispositifs spécifiques Nom et adresse des soc - o 0
annexes 7 SCPI Eurovalys”, puis reportez les
Conventionnement Anah
=—— conee montants figurant sur votre courrier
Secteur | Secteur | Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur dans A1l ~ < 1 I
intermédiaire| social | social | intermédiaire |intermédiaire intermédiaire social ou trés|social ou trés| le cadre d'une d a I d e a | a d e C | a ratl O ﬂ fl SC a | e 2 O 2 5
et social social social intermeédiation
intermédié locative sociale
= e = — = concernant la SCPI Eurovalys selon
: ) (Y {3 ) ) Y SCPI EUROVALYS I 1 I I
Annexe 2044 s O« - : h : : : k les indications ci-dessous
mmeuble O @ )
mmeules” O O Ne cochez aucun point
Immeuble 4 L) ()
Immeuble 5 O O 8 O ®) 0O O
Si vous ne relevez plus d'un des dispositifs ci-dessus, veuillez décocher le bouton correspondant
Immeuble 17 Immeuble 2° Immeuble 3” Immeuble 4” Immeuble 5 Immeuble 6" 115 Total
111 Revenus bruts | REFERENCE 1 | | | Il ' | A
112 Frais et charges {saufnitérérs d'emprunt) . - | REFERENCE 2 | k , (l , B | l PO ur |eS revenus d e |a
112 En cas d'option : dont dépenses de travaux de rénovation énergétique J 0
bis permettant & un bien de passer d'une classe énergétique E, Fou G a .
ine casse A B, € D - | k SCPI Eurovalys, la ligne
113 Intéréts d'emprunt __Détail | REFERENCE 3 | C| . R
0| 112 bis doit étre

114 Bénéfice (+) ou déficit (-) (lignes 111-112-113) k

“ou groupe dimmeubles de méme nature ayant le méme régime d'imposition

renseignee avec 0.

Précédent En cas de souscription des parts a credit, ajoutez les Suivant

intéréts d’emprunt qui sont deductibles dans les cases de

laligne 113 et complétez la ligne 410. SCPI EurOvalyS

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. (('\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. L
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Connexion

S

Sélection des

annexes

Annexe 2044

Etape 3: Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N* 2044 - revenus@

Calcul du résultat foncier, répartition du déficit

Notice

Cliguez sur suivant, les
informations se reportent

420 Résultat : Bénéfice ou déficit total : case D + case | € Montant reporte ligne

declaralion prncipale
Répartition du déficit
430 Déficit de I'année : calcul de répartition
431 Total des revenus bruts : case A+ case E + case H

432 Total des intéréts d'emprunts : case C + case G
433 Total des aulres frais et charges : case B + case F

m M

434 Total des dépenses de travaux de rénovation
énergetique : case J et case K

435 Sila ligne 432 est supérieure & la ligne 431
436 Report de |a ligne 433 dans |a limite de (10 700 € ou € Montant reparté ligne
15 300 €+ ligne 434) avec un maximum de 21 400 € 4BC. rubrique revents

fonciers de la
declaralion principale

Colonne B : En cas de bénéfice réalisé cette année, imputez-le prioritairement sur les déficits les plus

anciens.
Si vous avez déclaré un
Déficits rural et urbain non bénéfice en ligne 420%, Déficits restant a reporter
imputés au 31/12/&2D imputez ce bénéfice sur les au 311282
déficits les plus anciens
Annees (Colonne A) (Colonne B) (Colonne C=A-B)
2014 € €
2015 |- € €
2016 | € - €
2017 | € € €
2018 | € € €
2019 | € € €
2020 | € € €
2021 € € €
2022 ' | € € €
2023 ' | € € [
2024 €
451 Montant total des déficits antérieurs non encore imputés au 31 décembre €2 €

{le montant affiché correspond a la somme des valeurs présentes en colonne A du tableau ci-dessus)
Moaontant reporié igne 480, rubnque revenus fonciers de la declarahion prncipale

* (etiou un revenu foncier exceptionnel ou différé déclaré en ligne @XX de votre déclaration principale)

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Connexion

S

Sélection des

annexes

Annexe 2044

Etape 3: Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus €Z)

460 Vente ou abandon de la location d'un immeuble

Notice I ' '
. | | . L Cliquez sur suivant, les
En cas de vente ou de cessation de la locafion, en 2024, d'un immeuble (ou de cession de parts de sociétés immobilieéres) ayant
donné lieu a un déficit imputable sur votre revenu global au cours de 'une des années 2021, 2022 ou 2023, indiquez les ' :
renseignements suivants : | ﬂfO rm at| O ﬂ S Se re p O I’te nt
Date de '
I'événement automathuemeﬂt
._&dresse de lI'immeuble (ou dénomination et adresse de la société) ~ (i/mmiaaaa)

| 4

|
| 4 |
|
|

| 4

Renseignements divers

Notice
Situations particulieres
Etes-vous concerné par I'une des situations suivantes ? (une seule case peut étre cochée) En savoir plus

() Vous disposez d'un immeuble qui reléve du dispositif Girardin
() Vous avez quitté la France ou étes revenu en France au cours de I'année €2

() Vous disposez d'un immeuble en indivision

) Vous avez vendu ou céde |a location de I'immeuble ayant donné lieu a un déficit imputable sur votre revenu global au
cours de l'une des années €2, €D ou €D

Précedent Suivant

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 3: Formulaire 2044 -
connexion Déclaration des revenus fonciers

Déclaration anhexe N° 2044 - revenus €¢ls

S

Cliquez sur « SUIVANT » jusqu’a

SéleCtion deS Vous avez atteint la derniére rubrique de votre déclaration des revenus fonciers (déclaration annexe n® 2044). a |"I’|Ve|" SU |" Cette page

Les fonctions situées a gauche de I'écran vous permettent :

annexes

« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numérotés ;
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant.

Assurez-vous que le

TABLEAU DE REPORT AUTOMATIQUE :

report est bien active.
Les montants calculés sur votre déclaration des revenus fonciers (n® 2044) ont été reportés automatiquement sur votre déclaration

Annexe 2044 principale. Pour les corriger, utilisez de nouveau votre déclaration n® 2044. DanS Ie cas contra | re,

- A LIBELLE DE LA CELLULE 1
LIBELLE DE LA CELLULE A REPORTER MONTANT [ \c | A DECLARATION DES REVENUs | ACTIVER LE REPORT Cl |q uez sur le bouton
420 - Résultat : bénéfice (case D + case I) 4BA - Revenus fonciers report active
« REPORT ».

Si vous avez terming la saisie de toutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » : I_e Mo ﬂta ﬂt Sera a | ors

« Vvous visualiserez le résumeé de vos déclarations et le calcul estimatif de votre nouvel impot, compte tenu des éléments que a Uto m at| q ueme ﬂt

vous avez modifiés,
« ensuite vous procéderez a la signature électronique de vos corrections en ligne : |nteg re a VOtI’e

- Déclaration des revenus (déclaration principale)

- Déclaration des revenus fonciers (déclaration n® 2044). d eC l d ratl on d erevenus
- Déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration n® 2047).
en case 4BA.

Precedent Suivant

SCPI Eurovalys
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Connexion

S

Sélection des
annexes

S

Annexe 2044

Annexe 2047

Etape 4 : Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

B Sclection:des annexes Déclaration annexe N° 2047 - revenus €25

. -Umeialin de Sevens EN DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE

b Annexe n°2044 FRANCAISE o1 2 ; .
Liberté Déclaration annexe N° 2047 - revenus @2 COCheZ |eS ele m ents SU |Va nts .

Egalité
Fraternrté

DECI
-

b Annexe n°2047 ‘

Précedent Suivant

e Desrevenusimposables

Cliguez sur “Annexe 2047" TSy — ouvrant droit a un credit
d’'impot egal au montant de

[} Des traitements salaires imposables en France.

I'imp0Ot francais

Vous devez remy SALAIRES SUISSES : I'imprimé 2047-Suisse vous aide & calculer votre net imposable en euros et a faire voy

encaissé des reve reports obligatoires (remplissez le pour le calcul et lisez attentivement la notice pour les reports). Pour accédd .

étrangére ce formulaire, cochez la case. Pensionnés suisses : n'utilisez pas l'imprimé 2047-Suisse réservé aux ® DeS reve n US fO n C | e rS
' salariés.

Des pensions et rentes imposables en France. | m pOsa b | eS e ﬂ Fra ﬂ Ce

Des revenus des valeurs et capitaux mobiliers imposables en France.

Vous devez oblig
déclaration princij

i)

Pour remplir cet

et (] Des plus-values imposables en France.
explicative. Vous
que les taux de ct Des revenus fonciers imposables en France.
() Des revenus des professions non salariées imposables en France,
SALAIRES SUI
Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'impét égal au montant de I'impdt francais.
(] Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'imp6t égal au montant de I'impét étranger.

indiquez uniquement d i :
- g Des revenus exonérés retenus pour le calcul du taux effectif.

] Des revenus de source étrangére imposables aux contributions sociales.

Ces revenus convertis en euros sont & ajouter, le cas échéant, aux revenus de méme nature percus en France.

SCPI Eurovalys
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Etape 4 : Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

Déclaration annexe N° 2047 - revenus €2

<

Connexion

Précédent Suivant

S

Inscrivez sur cette

4. REVENUS FONCIERS IMPOSABLES EN FRANCE

, . Sans déduction de limpd! paye & Ietranger : : Notice
S e | e Ctl on d es p a g e | e S m O nta nts fiﬁeiffﬂ?gﬁ;ﬁﬂfﬁéﬁﬂfﬁﬂ;ﬁdﬁ?ﬂﬁ de revenus fonciers n°2044 (sauf micro-foncier)
an nexeS I 1 . Reportez
et I nfo rm atl ons 40 ADRESSE DES IMMEUBLES CONCERNES e e MONTANTSEN€ _, Suf.
' principale :
f| g urant sur votre | SCPI EUROVALYS ] | ALLEMAGNE | REFERENCE 4 | cApRre4

courrier d'aide a la |
declaration des Pour la colonne « PAYS

S

Annexe 2044 revenus 2025 de la D'ORIGINE OU

ey G T B D'ENCAISSEMENT »,
ELIMINATION DE LA DOUBLE IMPOSITION I'administration fiscale
demande d'indiquer un
e seul pays représentatif du
régime fiscal appliqué

Lorsqu'une convention fiscale a été signée entre la France et le pays de provenance de vos revenus, la convention prévoit des madalités
d'élimination de la double imposition (voir notice). Selon la modalité prévue par la convention, remplissez I'une des rubriques 6, 7 ou 8.

. - i - i g i
An nexe 2047 6. REVENUS IMPOSABLES OUVRANT DROIT A UN CREDIT D'IMPOT EGAL A L'IMPOT FRANCAIS

Si la convention fiscale applicable prévoit I'élimination de |la double imposition de vos revenus imposables en France par un crédit d
egal a I''mpdt frangais correspondant a ces revenus, indiquez le montant des revenus, aprés imputation des charges (salaires et pe
sans deduction de 10 % ou des frais réels), sans déduire I'impdt paye a l'etranger. Reportez le total de ces revenus ligne 8TK
déclaration n°2042.

REVENU AVANT Reportez

DECLARANT PAYS D'ORIGINE OU DENCAISSEMENT ~ NATURE DUREVENU  DEDUCTIONDE sur

_L'IMPOT déclaration
ETRANGER  principale :
| Sélectionnez ici un membre du foyer fiscal v ~ ALLEMAGNE, REVENUS FONCIERS || REFERENCE 4 |
Montant total = | REFERENCE4 | 8T

SCPI Eurovalys
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Etape 4 : Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

<

Connexion

Déclaration annexe N° 2047 - revenus@

S

Précédent Suivant
Sélection des
annexes Vous avez atteint la demiére rubrique de votre déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration annexe n° 2047). Assurez-vous q uele
Les fonctions situées 4 gauche de Fécran vous permettent report est bien active.
\/ ot e Ghceion s ¥ 8 bouion o hspcsiant Dans le cas contraire,
cliquez sur le bouton «

TABLEAU DE REPORT AUTOMATIQUE :

REPORT ». Le montant

Annexe 2044 Les montants saisis sur votre déclaration de revenus encaissés a I'étranger (déclaration annexe n° 2047) ont été reportés
automatiquement sur voltre déclaration principale. Pour les corriger, utilisez de nouveau votre déclaration n® 2047,
] S ¢ de la case 8TK est alors
LIBELLE DE LA CELLULE A LIBELLE DE LA CELLULE DANS LA :

REPORTER MONTANT DECLARATION DES REVENUS ACTIVER LE REPORT a uto m atl q u e m e nt

'I;‘otgl Qes revgnlus“de sﬂoulrce étr?ng(‘?re ouvrgnt [Valeur en euro] 8T.K\_ Rever’muls d? SOE"C,E étraﬁgér? ouvranlt Report activé tra n Sfé ré d a n S I a Se Cti O n
roit a un crédit d'impot égal a I''mpot francais droit a un crédit d'imp6t égal a I'imp6t francais
k « Déclaration de

An nexe 2047 Si vous avez termine la saisie de toutes vos declarations cliquez sur « Suivant » : reve N u S >

+ vous visualiserez le réesume de vos déclarations et le calcul estimatif de votre nouvel impdt, compte tenu des eiements que
vous avez modifiés,

« ensuite vous procéderez a la signature électronique de vos corrections en figne :
- Déclaration des revenus (declaration principale)

- Declaration des revenus fonciers (déclaration n® 2044),
- Déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration n® 2047).

Précédent Suivant S CPI Eur ovalys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. @ ADVENIS
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Etape 5 : Déclaration principale 2042

Connexion

Déciaration prineipale - revenus €2

Précédent Suivant

VOS REVENUS

S

Sélection des REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS
| Notice
a n n exes Produits des bons elloonl.ral.s de capitalisation et d'assurance-vie de 8 ans et plus ASS u reZ—VO u S q u e | e S
- versements effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévement libératoire 2DH ra e '
- autres produits 2CH & monta nts pre rem pl IS
- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 : tots! perpu & répartir lgnes 2VV el 2WW 2uu
- produits imposables & 7,5 % produits corraspondant aux primes n'excédant pas 150 000 € PAYY) Va d a n S | e S C a S e S 2 T R
- praduits imposables & 12,8 % produits comespondant aux prmes excédant 150 000 € 2WW ' !
Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de moins de 8 ans 2 C G (O U 2 B H S I VO U S
- produits des versements effectués avant la 27.9.2017
A n n exe 2 O 44 - produits soumis au prélévement libératoire 2XX i 4
- autres produits Y & avez Opte pOU r |e
- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 222 & < .
Revenus des aclions et parts sbattement de 40 % =i opiion bardme 20C & b a re m e p ro g re SS If) et
Revenus imposables des litres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME 2FU i
Autres revenus distribués et assimilés 27s Vi C | H
v Intéréts et aulres produits de placement a revenu fixe 2TR REFERENCEA & 2 K e n I g n e
Intéréts des préts parlicipatifs et des minibons 27T o
Intéréis imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le FEA-PME 2TQ & C O r re S p O n d e nt
Produits des plans d'épargne retraite - sortie en capital 2TZ F
A n n exe 2 047 Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG déduciible 2CG  REFERENCEA # exa Cte m e nt a C e u x
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec C3G déductible si option baréme 2BH 7 k
Autres revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible 2DF & 5 =4
Revenus déja soumis au seul prélévement de solidarité de 7,5 % 200G & m e ntl O n n e S S u r VOt re
Revenus soumis au seul prélévement de solidarité & soumettre a la CSG et a la CRDS 201 Va . y ' N
Frais et charges déductibies si option baréme 2CA P CO U rrl e r d a I d e a | a
Crédits d'impdt sur valeurs étrangéres 28B 7
Prélavement forfaitaire non libératoire d&ja verss 2CK REFERENCEB /' d é C | ar atl on
Autres revenus soumis & un prélévement ou une retenue libératoire 2EE & k .

Déclaration de
revenus 2042

Vous optez pour I'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cession de 20P
valeurs mobiliéres, cochez la case

SCPI Eurovalys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. (('\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. L
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.

Real Estate
Investment Management



4

Etape 5 : Déclaration principale 2042

Connexion

Déclaration principale - revenus @Z)

Précédent Suivant

VOS REVENUS

S

Sélection des REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS
Motice
a n n exes Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de 8 ans et plus
- versaments effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévemeant libératoire 2DH
.au{resproduils 2CH En COChant |a Case ZOP,
- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 : total perpu 4 répartic lignas 2VV el 2WAW 2uu W N
e Voo 7.0 9 e it e st e (e 2w vous choisissez d'etre
- produits imposables a 12,8 % produits comespandant aux primes excédant 150 000 € 2WwW - z 2
Impose a votre Taux
Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de moins de 8 ans M . | d ] | t
- produits des versements effectués avant le 27.9.2017 araina mposition
A n n exe 2 O 44 - produits soumis au prélévement libératoire 2XX g p
- autres produits 2YY (TM') au lieu du PFU. Ce
- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 2ZZ . . L
Revenus des aclions et parts abattement de 40 % =i option bardma 2DC C h O |X eSt | r reVO C a b | e
Revenus imposables des fitres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME ZFU | ; bl d
Autres revenus distribués et assimilés 278 p O U r e n Se m e e VOS
Intéréts et autres produits de placement & revenu fixe 2TR 1 e
Intéréts des préts participatifs et des minibons 2TT reve n u S m O b I | I e rS
Intéréts imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le PEA-PME 27Q -
Produits d::plans d‘épargnz refraite - sortie en capital 2TZ CO n Ce rn eS pa r | e P F U :
A n n exe 2 047 Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG déduciible 2CG V A 'f' i |
erifiez sl la case est
Revanus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible si option baréme 2BH 1
Autres revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible 2DF d eJ a p re-coc h ee S| vous
Revenus déja soumis au seul prélévement de solidarité de 7.5 % 2DG \ ,
Revenus soumis au seul prélévement de solidarité & soumetire a la CSG et a la CRDS 2DI1 aV| ez O pte pO U r |e T M |
Frais et charges déductibies si option bardme 2CA . .
Crédits d'impdt sur valeurs étrangéres 2AB | a n d e rn | e r
Prélevement forfaitaire non libératoire déja versé 2CK
Autres revenus soumis a un prélévement ou une retenue libératoire 2EE

Déclaration de
revenus 2042

Vous optez pour I'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20P [
valeurs mobiliéres, cochez la case

X SCPI Eurovalys
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Connexion

S

Sélection des
annexes

S

Annexe 2044

4

Annexe 2047

Etape 5 : Déclaration principale 2042

4

Déclaration de
revenus 2042

Précedent Suivant
VOS REVENUS
REVENUS FONCIERS ! ocation non meubige
Régime réel Report du résultat déterminé sur la déclaration n® 2044
MNotice |

Revenus fonciers imposables

- dont revenus de source étrangére ouvrant droit a un crédit d'impét égal a I''mp6t francais
Déficit imputable sur les revenus fonciers

Déficit imputable sur le revenu global

Déficits antérieurs non encore imputés

Vous ne percevez plus de revenus fonciers en

Si vous souscrivez une déclaration n®2044-spéciale, cochez la case

Amortissement « Rabien » ou « Borloo neuf » déduit des revenus fonciers @& (investissements
réalises en 2009).

Régime réel : revenus fonciers exonérés a soumettre au taux effectif

Precedent

4BA | REFERENCE 4

4BL REFERENCE 4

Suivant

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.

Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.

Vérifiez le montant reporté
automatiquement de
I'annexe 2044 dans la

case 4BA etreportez la
case 4BL

Ligne 4BZ : Cochez la case
uniqguement si vous devez
souscrire une declaration
n°2044-Speciale au lieu
d'une déclaration n°2044

SCPI Eurovalys
C ADVENIS
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Connexion

S

Sélection des
annexes

S

Annexe 2044

4

Annexe 2047

4

Déclaration de
revenus 2042

Etape 5 : Déclaration principale 2042

Precedent Suivant

DIVERS

Notice |

Veérifiez le montant
reporte

Si ce montant est inexact, corrigez ci-

Plus-value en report d'imposition non expire suUT | :

21 automatiguement de
R_evenqs exonereés n_on retenus pour le calcul du taux effectif Conventions internationales, organismes internationaux, missions 8FV [ | annexe 2047 d ans
diplomatiques ou consulaires
Contrats de capitalisation ou d'assurance-vie souscrits a |'étranger remplissez la déclaration annexe n* 3916-3916 bis 8TT [ la case 8TK.
Comptes ouverts, détenus, utilisés ou clos a I'étranger remplissez Ia déclaration annexe n° 3916-3916 bis s8uu [ )
Revenus exonérés retenus pour le calcul du taux 8Tl | |

effectif autres que les salaires et pensions
Revenus de source étrangére ouvrant droit a un —

e gt ar . . g : 8TK | REFERENCE 4 |
crédit d'imp6t égal a I'impét frangais

SCPI Eurovalys
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Connexion

S

Sélection des
annexes

S

Annexe 2044

4

Annexe 2047

S

Déclaration de
revenus 2042

4

Récapitulatif

Vous avez terminé votre déclaration de
revenus 2025 pour la SCPI Eurovalys !

» Déclaration de revenus R R oy
Déclaration principale - revenus @2

p  Annexe n"2044

Vous avez atteint la demiere rubrique de votre déclaration des revenus (déclaration principale).
b PCXE RO Les fonctions situées 4 gauche de I'écran vous permettent :

« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numeérotes ;
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant.

Si vous avez terminé la saisie de foutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » :

\Jous trouverez sur ces pages

le recapitulatif de votre
déclaration de revenus

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Votre guide fiscal pour la déclaration
de vos revenus 2025 au régime micro-foncier

Poursuivre
en ligne

Telécharger le guide

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la proprieté exclusive d’Advenis REIM.


https://www.advenis-reim.com/wp-content/uploads/2026/03/EUROVALYS-Regime-Micro-Foncier.pdf

Etape 1:Préparer votre déclaration en ligne

Connectez-vous a

) Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4
Etapes Renseignements Revenus Résume et
préalables personnels et charges signature votre es p ace

personnel sur

Déclaration des revenus @&

impots.gouv.fr

Vous pouvez maintenant remplir votre déclaration des revenus ainsi que les annexes que vous avez sélectionnees.

Les liens situés sur la colonne de gauche vous permettent :

« de naviguer entre la déclaration de revenus et ses annexes,
» d'ajouter ou supprimer une déclaration annexe (a partir de I'étape 3).

Les données que vous aurez saisies seront automatiguement enregistrées lors du passage a la page suivante. Toutefois, vous aurez

toujours la possibilité de les corriger pendant la saisie, voire de les modifier ultérieurement, y compris aprés la signature de votre
déclaration.

Bon a savoir

Certaines annexes vous proposent en fin de saisie un tableau de synthese qui vous permet d'un simple clic, de reporter les montants de
celte annexe dans la declaration de revenus. If vous est donc conseille de commencer par remplir vos annexes.

Précédent Suivant

SCPI Eurovalys
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Etape 1:Préparer votre déclaration en ligne

VOTRE ETAT CIVIL

Verifiez ou corrigez vos
Nom de naissance informations personnelles

Prénoms
dans Mosrdre da Metat cial

preremplies

Date de naissance / ; / /

jimm/aasa [y’ mmasas

Liey de namsance
Dépt Commune ou pays si né{e) a Nétranger Dépt Commune ou pays si néa) a Métranger
Nom auquel vos Nindiguez pas volre prénom Nindguez pas volre prénom
Courmers senont : B
adressés
Si ces informations sont erronées, veuillaz transmelire un justificatil de votre identite a votre centre des finances publigues.
VOTRE ADRESSE AU 1R JANVIER €2

N &l rue

Complement d'adresse

Code postal Commune

CHANGEMENT D'ADRESSE :

| Ceftte adresse n'est pas mon adresse au 1% janvier € (car j'ai déménagé en €D)
| J'ai déménageé en €D

) : SCPI Eurovalys
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Etape 2 : Sélection des annexes

Connexion

Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4 Etape 5
Etapes Renseignements ) Revenus Résumeé et Fin de
préalables personnels et charges signature déclaration

Sélection des

Déclaration principale - revenus @)
annexes

Précedent Suivant

SELECTIONNEZ CI-DESSOUS LES RUBRIQUES QUE
VOUS SOUHAITEZ FAIRE APPARAITRE

Pour vous aider & trouver les cases qui vous concernent, vous pouvez utiliser S | |q uez sur |a SeCtiO N

E_Ex - saisissez « 7UD » ou « dons » | R "DéC|arationS
ANNEXES"

DECLARATION DE REVENUS

Les rubriques a cocher sont celles de la déclaration de revenus principale qui regroups
n® 2042 / 2042C | 2042 RICI / 2042 C PRO / 2042 IOM.

ANNEXES

Cliquez ici pour gérer vos annexes : Déclarations ANNEXES

k
SCPI Eurovalys
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Etape 2 : Sélection des annexes

Connexion _
, . Cochez:
Déclarations annexes
() Déclaration des revenus fonciers €& N° 2044 o
0 N°2047 (revenus de
(] Déclaration spéciale des revenus fonciers €E N° 2044 Spéciale ; X |
source etrangere, le cas
Sélection des (] Déclaration d'engagement de location - Statut du bailleur privé N° 2044 EB g !
anhexes (] Déclaration complémentaire spécifique annuelle - Pinel Bretagne N° 2041PB de la SCPI Eurovalys).
Déclaration des revenus €& encaissés a I'étranger par un contribuable domicilié en
France (y compris la fiche d'aide au calcul du salaire suisse net imposable n® 2047 N° 2047
suisse)
Déclaration des plus ou moins-values réalisées en @)
Ll Sivous étes dispensé(e) de dépét d'une déclaration de plus ou moins-values (consultez les cas de dispense N° 2074
en cliguant ici), ne cochez rien et cliguez sur « Valider »
(] Déclaration des plus-values en report d'imposition en ) N° 2074 |
—  Déclaration des plus-values réalisées en @& : Fiche de calcul de I'abattement pour "
—  durée de détention N" 2074 ART
— Déclaration des plus ou moins-values de cession de titres realisees en@aar des N° 2074 DIR
= dirigeants de PME européennes en vue de leur départ en retraite
. Déclaration de certaines plus ou moins-values de cession de titres réalisées en B >
. par les impatriés N e
O Déclaration d'imputation entre plus-values et moins-values N° 2074 CMV
0] Déclaration des gains réalisés en @) dans le cadre d'un Plan Epargne Avenir Climat N° 2074 PEAC
) Déclaration des revenus @€Z) (départ a I'étranger ou retour en France) N° 2042 NR
Déclaration de retenue a la source - année @) N° 2041 E
Déclaration par un résident d'un compte ouvert, détenu, utilisé ou clos a I'eétranger
Annuler Valider

SCPI Eurovalys
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Connexion

Etape 2 : Sélection des annexes

Sélection des

REVENUS @

annexes Pour la declaration de revenus de la Traitoments, salakee

S C P | E urova |yS1 | es é | é me ntS \a CcOC h er Pensions, refraites, rentes, rentes viagéres a titre onéreux

Salaires, gains d'actionnariat salarig

sont:
Salaires et pensions exonéras retenus pour le calcul du taux effectif
Revenus de capitaux mobiliers
e Revenus de capitaux mobiliers ) Plus-values e gains divers
Micro foncier : recettes brutes n'excédant pas 15 000 euros Lecation non meutide

Revenus fonciers Locaton non meuniée

e Micro-Foncier : Recettes brutes

Revenus exceptionnels ou différés

N ! eXCé d a nt p as ]_ 5 OOO euros Micro-entrepreneur (auto-snrreprenewr) ayant opté pour le versement libératoire de l'impét sur le revenu

Revenus agricoles

Revenus industriels et commerciaux professionnels

Revenus industriels et commerciaux non professionnels aures que fes iocations meutides non professignnelies

Puis cliquez sur valider

SCPI Eurovalys
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Etape 3 : Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

<

Connexion

B Sclection:des annexes Déclaration annexe N° 2047 - revenus €25

S

- Uecamioncetevenus NI DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

REPUBLIQUE

FRANCAISE - . _

SéleCUOI’] deS ::-’:E: Déclaration annexe N° 2047 - revenus @2 COCheZ |eS e|ement8 SUIVaﬂtS .
b Annexe n°2047 Fraternité
annexes k DECI e _—
= receden uivan '
E e Desrevenusimposables

Cliquez sur “Annexe 2047" KE—— — ouvrant droit a un credit

d’'impot egal au montant de

[ Des traitements salaires imposables en France. y ~ .
Annexe 2047 I'imp0Ot francais
Vous devez remj SALAIRES SUISSES : I'imprimé 2047-Suisse vous aide a calculer votre net imposable en euros et a faire vos
encaissé des revi reports obligatoires (remplissez le pour le calcul et lisez attentivement la notice pour les reports). Pour accéde '
étrangére ce formulaire, cochez la case. Pensionnés suisses : n'utilisez pas l'imprimé 2047-Suisse réservé aux ® DeS reve n US fO n C | e rS
' salariés,

Des pensions et rentes imposables en France. | m pOsa b | eS e ﬂ Fra ﬂ Ce

Des revenus des valeurs et capitaux mobiliers imposables en France.

Vous devez oblig
déclaration princij

i)

Pour_ rE|:|1pIir cet (] Des plus-values imposables en France.
explicative. Vous
que les taux de ct Des revenus fonciers imposables en France.
() Des revenus des professions non salariées imposables en France,
SALAIRES SUI
Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'impét égal au montant de I'impdt francais.
(] Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'imp6t égal au montant de I'impét étranger.

indiquez uniquement d i :
- g Des revenus exonérés retenus pour le calcul du taux effectif.

] Des revenus de source étrangére imposables aux contributions sociales.

Ces revenus convertis en euros sont & ajouter, le cas échéant, aux revenus de méme nature percus en France.

SCPI Eurovalys
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Etape 3 : Formulaire 2047 -
Connexion Revenus fonciers étrangers

Déclaration annexe N* 2047 - revenus @H3

Précédent Suivant

S

Inscrivez sur cette page
A i 4. REVENUS FONCIERS IMPOSABLES EN FRANCE
Se|eCtIOﬂ deS les montants et Notice

Sans déduction de l"mpd! payé & l'éiranger
indiquez fe montant des revenus délermings sur la déclaralion de revenus fonciers n*2044 (sauf micro-foncier)

an nexes informatiOnS ﬂgurant SUF A reporter sur volre déclaration n®2042. au cadre 4. voir nofice
. y < Reportez
votre courrier d'aide a la 40 ADRESSE DES IMMEUBLES CONCERNES e piee oy MONTANTSEN € , S
- i principale :
SCPI EUROVALYS _ ALLEMAGNE | REFERENCE 1 | CADRE4
déclaration des revenus | ) [ I

2025 de la SCPI
Eurovalys

Annexe 2047

Précédent

| Pour la colonne « PAYS D'ORIGINE

OU D'’ENCAISSEMENT »,
I'administration fiscale demande
d’'indiquer un seul pays

6. REVENUS IMPOSABLES OUVRANT DROIT A UN CREDIT D'IMPOT EGAL A L'IMPOT FRANGAIS représentatif du régime fiscal

- appliqué

ELIMINATION DE LA DOUBLE IMPOSITION

Lorsqu'une convention fiscale a été signée entre la France et le pays de provenance de vos revenus, la convention prévoit des modal
d'élimination de la double imposition (voir notice). Selon la modalité prévue par la convention, remplissez 'une des rubriques 6, 7 ou §

Si la convention fiscale applicable prévoit I'élimination de la double imposition de vos revenus imposables en France par un cre
égal a l'impdt frangais correspondant a ces revenus, indiquez le montant des revenus, aprés imputation des charges (salaires ¢
sans deduction de 10 % ou des frais réels), sans déduire I'impdt paye a l'etranger. Reportez le total de ces revenus ligne
déclaration n°2042.

REVENU AVANT Reportez

DECLARANT PAYS D'ORIGINE OU 'ENCAISSEMENT ~ NATUREDUREVENU ~ CEQUETORDE —  sur
ETRANGER principale:
| Sélectionnez ici un membre du foyer fiscal  ~ ~ ALLEMAGNE REVENUS FONCIERS REFERENCE 1 |
Montant total = | REFERENCE 1 | 8K

SCPI Eurovalys
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Etape 3 : Formulaire 2047 -
Connexion Revenus fonciers étrangers

Déclaration annexe N° 2047 - revenus@

S

Précédent Suivant
Selection des
Assurez-vous que le
annexes Vous avez atteint la derniére rubrigue de votre déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration annexe n°® 2047).
Les fonctions situées a gauche de I'écran vous permettent : re pO rt eSt b len a Ct|Ve
+ de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numerotes ; I
» d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant. D ans |e Cas CO ntra I rev

cliquez sur le bouton «

TABLEAU DE REPORT AUTOMATIQUE :

REPORT ». Le montant

Annexe 2047 Les montants saisis sur votre déclaration de revenus encaissés a I'étranger (déclaration annexe n° 2047) ont été reportés
automatiquement sur voltre déclaration principale. Pour les corriger, utilisez de nouveau votre déclaration n® 2047,
] S ¢ de la case 8TK est alors
LIBELLE DE LA CELLULE A LIBELLE DE LA CELLULE DANS LA :

REPORTER MONTANT DECLARATION DES REVENUS ACTIVER LE REPORT a uto m atl q u e m e nt

'I;‘otgl Qes revgnlus“de sﬂoulrce étr?ng(‘?re ouvrgnt [Valeur en euro] 8T.K\_ Rever’muls d? SOE"C,E étraﬁgér? ouvranlt Report activé tra n Sfé ré d a n S I a Se Cti O n
roit a un crédit d'impot égal a I''mpot francais droit a un crédit d'imp6t égal a I'imp6t francais
k « Déclaration de

Si vous avez termine la saisie de toutes vos declarations cliquez sur « Suivant » : reve N u S >>

+ vous visualiserez le réesume de vos déclarations et le calcul estimatif de votre nouvel impdt, compte tenu des eiements que
vous avez modifiés,

+ ensuite vous procéderez a la signature électronique de vos corrections en ligne :

- Déclaration des revenus (declaration principale)

- Déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration n® 2047).

Précédent Suivant S CPI Eur ovalys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. @ ADVENIS
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Etape 4 : Déclaration principale 2042

Connexion

Déclaration prineipale - revenus €2

Précédent Suivant

VOS REVENUS

S

Sé | eCtI O n d eS REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS
| Notice
a n n exe S Produits des bons ef contrats de capitalisation et d'assurance-vie de 8 ans et plus

- versements effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévement libératoire 20DH ra A | _t t
D i % ssurez-vous que les montants

- produits des versements effectués & compter du 27.9.2017 : totsl perpu & répartir lignes 2VV ef 200 2uU p re’ rem p | iS d ans | escases?2T R1
- produits imposables a 7,5 % produits correspondant aux primes n'excédant pas 150 000 € rAl s
- produits imposables & 12,8 % produits comespandant aux primes excédant 150 000 € 2WW ' 2CG (OU ZBH SIVOUS avez Opte

Produils des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de moins de 8 ans pO ur |e ba ré me p rog 'ess |f) et

A n n exe 2 047 - produits C!as vsrse_ments effactués a\iant le ??.9.201? .
- produits soumis au préldvement libératoire 200 Vi 2CK en ||gne Correspondent
- autres produits 2YY Fd . \ ,

- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 222 & exa Cte m e nt a Ce UX m e ntl O nn eS
Revenus des aclions et parts sbattement de 40 % =i opiion bardme 2DC 7 ' 1 )3
Revenus imposables des fitres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME 2FU & S u r VOtre CO u i e r d a l d e a |a
Autres revenus distribués et assimilés 2TS Fd d éC | a rat| O n .
Intéréts et autres produits de placement & revenu fixe 2TR REFERENCEA &
Intéréts des préts parlicipatifs et des minibons 27T o
Intéréis imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le FEA-PME 2TQ 5
Produits des plans d'épargne retraite - sortie en capital 2TZ F

A n n exe 2 04 2 Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG déductible 2CG  REFERENCEA &
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec C3G déductible si option baréme 2BH 7
Autres revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible 2DF i
Revenus déja soumis au seul prélévement de solidarité de 7,5 % 200G Fd
Revenus soumis au seul prélévement de solidarité & soumettre a la CSG et a la CRDS 2DI1 Va
Frais et charges déductibles si option bardme 2CA Fd
Crédits d'impdt sur valeurs étrangéres 28B 7
Prélévement forfaitaire non libératoire déja versé 2CK REFERENCEB &
Autres revenus soumis & un prélévement ou une retenue libératoire 2EE P

Vious optez pour I'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20P [
valeurs mobiliéres, cochez la case

SCPI Eurovalys
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Etape 4 : Déclaration principale 2042

Connexion

Déciaration principale - revenus €29

Précédent Suivant

VOS REVENUS

S

Sélection des REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS
__Notice
a n n exes Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de 8 ans et plus

- versaments effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévemeant libératoire 2DH 7
- autres produits 2CH £

- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 : totsl pergu 3 répartir lignes 2VV el 2WW 2uu
- produits imposables a 7,5 % produits correspondant aux primes n'excédant pas 150 000 € ri%Y
- produits imposables a 12,8 % produits comespondant aux prmes excédant 150 000 € 2WW

Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de moins de 8 ans

- produits des versements effectués avant le 27.9.2017
Annexe 2047 - produits soumis au prélévement libératoire 2XX En COChant |a case 20P1 VOUS
> . 00 | A . s =
Sulfge prozlte i choisissez d'étre impose a votre

- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 2ZZ
Revenus des actions et parts abattement de 40 % s aption barbme 2DC Taux Marglnal d'lmpOS|t|On (TMI)
Revenus imposables des titres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME 2FU . .
Autres revenus distribués et assimilés 273 au | leu d u P FU : Ce C h OIX eSt

' . . . z :
Intéréts et autres produits de placement & revenu fixe 2TR irrévoca b | e po ur | ensem b | e d e
Intéréts des préts participatifs et des minibons 2TT
Intéréts imposables des obligations remboursables en aclions détenues dans le PEA-PME 271Q VOS revenus mo bl | lers concernes
Produits des plans d'épargne refraite - sorlie en capital 2TZ s g '

An n exe 2 042 Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG daductible 2CG pa r | e P F U * Ve rlfl ez SI |a Case eSt
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible si option baréme 2BH d éJ ‘a p re’ -COoC h e’ e S| VOous aV| ez
Autres revenus déja soumis aux préldvements sociaux avec CSG déductible 20DF
Revenus déja soumis au seul prélévement de selidarité de 7,5 % 206G @) pte pO ur |e TMI | 'an d ernier.
Revenus soumis au seul prélévement de solidarité & soumetire a la CSG et a la CRDS 2DI1
Frais et charges déductibies si option bardme 2CA
Crédits d'impdt sur valeurs étrangéres 2AB
Prélevement forfaitaire non libératoire déja versé 2CK
Autres revenus soumis a un prélévement ou une retenue libératoire 2EE

Vous optez pour I'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20P [
valeurs mobiliéres, cochez la case

k
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[
\/ Etape 4 : Declaration principale 2042
Connexion
Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4 Etape 5
Etapes Renseignements ) Revenus Résumié el Fin de
préatables personnels et charges signature déciaration
SéleCtlon deS Déclaration principale - revenus @) Reportez les montants des
cases 4BE et 4BK indiqués
annexes Précédent St sur votre courrier d’aide a la
declaration 2025 dans votre
VOS REVENUS déclaration.
REVENUS FONCIERS Location non meunie
Notice

Annexe 2047 "Micro foncier |
Recettes brutes sans abattement nescédant pas 15 000 € 4BE | REFERENCE 1 | }
- dont recettes de source étrangére ouvrant droit & un crédit dimpot égal 4 I'impot francais 4BK | REFERENCE 1 | |
Micro foncier : recettes brutes exonérées & soumettre au taux effectif 4EB | j |
Regime réel Report du résuitat déferminé sur ia déciaration n* 2044
Revenus fonciers imposables 4BA |
- dont revenus de source étrangére ouvrant droit a un crédit dimpét &gal a I'impét francais 4BL|

An nexe 2042 Deficit imputable sur les revenus fonciers 4BB _'
Deficit imputable sur le revenu global 4BC
Deficits antérieurs non encore imputes 48D : :
Vous ne percevez plus de revenus fonciers en € 4BN [ Pour la llg ne 4BE : vous devez faire
Si vous souscrivez une déclaration n°2044-spéciale, cochez la case 4BZ [ vous-méme l'addition avec vos
Amortissement « Robien » ou « Borloo neuf » déduit des revenus fonciers €2 (investissements 4BY | a UtreS revenus fonClerS ertS
réalisés en 2009). i d
Régime réel : revenus fonciers exonérés a soumetire au taux effectif 4EA

SCPI Eurovalys
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Etape 4 : Déclaration principale 2042

Connexion

S

Precédent Suivant
Sélection des
annexes
DIVERS
Notice |
Annexe 2047 Plus-value en report d'imposition non expiré Ciln??emontant est inexact, corrigez ci- 8UT | Vern‘le'z le montant reporte
automatiquement de I'annexe
Revenus exonérés non retenus pour le calcul du taux effectif Conventions internationales, organismes internationaux, missions 8EV [ 2047 dans la case 8TK.
diplomatiques ou consulaires —
Contrats de capitalisation ou d'assurance-vie souscrits a I'étranger remplissez la déclaration annexe n° 3916-3916 bis 8TT [
Comptes ouverts, détenus, utilisés ou clos a I'étranger remplissez Ia déclaration annexe n° 3916-3916 bis s8uu [ )
Annexe 2042 Revenus exonérés retenus pour le calcul du taux 8Tl | |
effectif autres que les salaires et pensions
Revenus de source étrangére ouvrant droit a un -
crédit d'impot égal 4 Fimpot frangais 8TK | ReFemeNCEL | k

SCPI Eurovalys
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Vous avez terminé votre declaration de revenus
2025 pour la SCPI Eurovalys !

<

Connexion

S

SéleCUOH deS p Déclaration de revenus
annexes

Déclaration principale - revenus @2

Vous avez atteint la demiere rubrique de votre déclaration des revenus (déclaration principale).

> Annexe n°2047 Les fonctions situées a gauche de I'écran vous permettent :

S

« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numeérotes ;
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant.

Annexe 2047

Si vous avez terminé la saisie de foutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » :

S

Vous trouverez sur ces pages
Annexe 2042

le recapitulatif de votre
déclaration de revenus

4

Récapitulatif

SCPI Eurovalys
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Votre guide fiscal pour la déclaration
de vosrevenus 2025 auregime reel

Poursuivre
en ligne

Telécharger le guide
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https://www.advenis-reim.com/wp-content/uploads/2026/03/ELIALYS-Regime-Reel.pdf

Etape 1: Préparer votre déclaration en ligne

Cconnectez-vous a

) Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4
Etapes Renseignements Revenus Résume et
préa!gbles pers%nnels et charges signature VOt re e S p a C e

personnel sur

Déclaration des revenus @2

Impots.gouv.ir

Vous pouvez maintenant remplir votre déclaration des revenus ainsi que les annexes que vous avez selectionnees.
Les liens situés sur la colonne de gauche vous permettent :

« de naviguer entre la declaration de revenus et ses annexes,
» d'ajouter ou supprimer une déclaration annexe (a partir de I'étape 3).

Les données que vous aurez saisies seront automatiguement enregistrées lors du passage a la page suivante. Toutefois, vous aurez

toujours la possibilité de les corriger pendant la saisie, voire de les modifier ultérieurement, y compris aprés la signature de votre
déclaration.

Bon a savoir

Certaines annexes vous proposent en fin de saisie un tableau de synthese qui vous permet d'un simple clic, de reporter les montants de
celte annexe dans la déclaration de revenus. Il vous est donc conseillé de commencer par remplir vos annexes.

Précédent Suivant

SCPI Elialys
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Etape 1:Préparer votre déclaration en ligne

VOTRE ETAT CIVIL

MNom de naissance

Prénoms
dans Mordea da Metat chil

Date de naissance

/ / f /

Vérifiez ou corrigez vos
iInformations personnelles

preremplies

Wymm/aaaa pmm/aaaa
Lieu de naissance :
Dépt Commune ou pays si né{e) 4 rétranger Dépt Commune ou pays si néfa) a Natranger
Nom auguel vos Nindiguez pas volre prénom Nindguez pas volre prénom
adresses

Si ces informations sont erronees, veuillaz transmelire un justificatil de votre identité a votre centre des finances publigues.

M" et rua

Complément dadresse

VOTRE ADRESSE AU 1R JANVIER €2

Code postal Commune
F B |
CHANGEMENT D'ADRESSE :
| Cette adresse n'est pas mon adresse au 1% janvier @Z)(car j'ai déménagé en €25))
) Jai déménagé en €20 SCP1

W "y
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'lMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. /(\
Toute reproduction, difftusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. L

Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Connexion

Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4 Etape 5
Etapes Renseignements ) Revenus Résumeé et Fin de
préalables personnels et charges signature déclaration

Déclaration principale - revenus €29

Précedent Suivant

SELECTIONNEZ CI-DESSOUS LES RUBRIQUES QUE
VOUS SOUHAITEZ FAIRE APPARAITRE

Pour vous aider a trouver les cases qui vous concernent, vous pouvez utiliser C| |q u ez S U I |a

Ex : saisissez « 7UD » ou « dons » R

section

"Declarations
DECLARATION DE REVENUS AN N EXES"

Les rubriques a cocher sont celles de la déclaration de revenus principale qui
n® 2042 [ 2042C / 2042 RICI / 2042 C PRO / 2042 IOM.

ANNEXES

Cliquez ici pour gérer vos annexes : Déclarations ANNEXES

k

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.

SCPI Elialys

C

ADVENIS

Real Estate
Investment Management



Connexion

Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

Déclarations annexes

Cochez:

0 N°2044 (revenus fonciers),

Déclaration des revenus fonciers @€Z5)

() Déclaration spéciale des revenus fonciers €29

| Déclaration d'engagement de location - Statut du bailleur privé

O Déclaration complémentaire spécifique annuelle - Pinel Bretagne
Déclaration des revenus €& encaissés a I'éfranger par un contribuable domicilié en

France (y compris la fiche d'aide au calcul du salaire suisse net imposable n® 2047
suisse)

~ Déclaration des plus ou moins-values réalisées en €2

O Si vous étes dispensé(e) de dépdt d'une déclaration de plus ou moins-values (consultez les cas de dispense
en cliguant ici), ne cochez rien et cliquez sur « Valider »

) Déclaration des plus-values en report d'imposition en @£

—  Déclaration des plus-values réalisées en €Z5): Fiche de calcul de I'abattement pour

—  durée de détention

— Déclaration des plus ou moins-values de cession de titres réalisées en @2 par des

~  dirigeants de PME européennes en vue de leur départ en retraite

- Déclaration de certaines plus ou moins-values de cession de titres réalisées en@Z)

par les impatriés

[L1] Declaration d'imputation entre plus-values et moins-values

] Déclaration des gains réalisés en @) dans le cadre d'un Plan Epargne Avenir Climat

(] Déclaration des revenus €Z)(départ a I'étranger ou retour en France)
Déclaration de retenue & la source - année @29

Annuler

0 N°2047 (revenus de source
N° 2044

etrangere, le cas de la SCPI

N° 2044 Spéciale ELIALYS)
N° 2044 EB

N° 2041PB

N° 2047

N° 2074

N° 2074 |

N° 2074 ABT

N° 2074 DIR

N° 2074 IMP

N° 2074 CMV
N° 2074 PEAC
N° 2042 NR
N° 2041 E

Valider

SCPI Elialys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
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Connexion

Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

Pour la déclaration de revenus de la
SCPI Elialys, les elements a cocher
sont:

e Revenus de capitaux mobiliers

e Revenus fonciers - Location non
meublée

REVENUS @
UJ Traitements, salaires
UJ Pensions, retraites, rentes, rentes viagéres a litre onéreux
O Salaires, gains d'actionnariat salarig
O Salaires et pensions exonérés retenus pour le calcul du taux effectif
Revenus de capitaux mobiliers
O Plus-values et gains divers
| Micro foncier : recettes brutes n‘excédant pas 15 000 euros Location non meutise
Revenus fonciers Locanion non meunide
O Revenus exceptionnels ou différés
[l Micro-entrepreneur (auto-entreprenewr) ayant opté pour le versement libératoire de I'imp6t sur le revenu
O Revenus agricoles
(| Revenus industriels et commerciaux professionnels
O Revenus industriels et commerciaux non professionnels aures que fes iocations meubises non professionnesies

Puis cliquez sur valider

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.

Toute reproduction, difftusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 3 : Formulaire 2044 -
Connexion Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus @2

<

Sélection des E X DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
AnnNexes REPUBLIQUE .
FRANCAISE Indiquez “1" pour le nombre
Liberté
Egalité de pays (Espagne) pour
Fraternité
Déclaration des revenus fonciers €2 lEegUEiB Ies RvsnUs Sei!
mentionnés dans cette

Annhexe 2044 Pour remplir cette déclaration, qui est une annexe a votre déclaration d’'ensemble des revenus n® 2042, veuillez vous reporter a annexe. intitulés immeubles
la notice explicative. o : .
Les chiffres indiqués a gauche de certaines lignes vous y renvoient. sur le site des |mpots
Vos revenus fonciers concernent : Notice |

rurales ou urbaines. Si oui, combien de sociétés immobilieres ou FPI ?

» Des propriétés rurales et urbaines. Si oui, combien ?

» Des parits de sociétés immobiliéres ou de fonds de placement immobilier (FPI) afférentes & des propriétés

Suivant

SCPI Elialys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. /(\ ADVENIS
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Etape 3 : Formulaire 2044 -
Connexion Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus @25
\/ 110 Vos parts de societés immobilieres ou de fonds de placement immobilier (FPI) non passibles de I'imp6t sur les societés
) ) Propriétés rurales et urbaines (cochez, le cas échéant, les cases qui correspondent a votre situation et indiquez le taux applicable pour la déduction spécifique « Conventionnement Anah »)
Sélection des - _ Inscrivez le nom :
Dispositifs spécifiques Mom et adresse des sociétés .
annexes “SCPI ELIALYS”, puis reportez les
Conventionnement Anah .
montants flgurant sur votre
Borloo ancien Cosse ‘ . N 2 -
courrier d’aide a la déclaration de
Secteur Secteur | Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur dans
intermédiaire| social | social | intermédiaire |intermédiaire intermédiaire|social ou trés|social ou trés| le cadre d'une VOS revenus 2025 concernantla
{ et sncia_[ social social inter!nédiati‘on ' ' : .
ST foeative sochle SCPI Elialys selon les indications
30% 45% 60% T0% 15% 30% 50% 70% 85% . d
Annexe 2044 Immeuble 1 O O ) O O o) ®) O O " SCPIELIALYS AARGIsSols
Immeuble2” O ® ® ® ® ' k
Immeuble 3° O & @) @) O
Immeuble 4° (@) O O O O
Immeuble 5° O ® @) @) k)
Si vous ne relevez plus d'un des dispositifs ci-dessus, veuillez décocher le bouton correspondant
Immeuble 1~ Immeuble2”  Immeuble3”  Immeuble4”  Immeuble5  Immeuble 6 115 Total
111 Revenus bruts | REFERENCE 1 || | I (| | A | |
112 Frais et charges (sauf intéréts d'emprunt) | REFERENCE 2 | Il | || | B | Pour les revenus de la SCPI
112 E d'option : dont dé de t de rénovation énergéti J . . &
bis permettant & un bien de passer t'une ciasse énergstique E, F 05 G & L0 | ELIALYS, la ligne 112 bis doit &tre
une classe A, B,Cou D . z
113 Intéréts d'emprunt __Détail | | REFERENCE 3 || I _|_ I I c| k renseignee avec 0.
" e W [REFERENCE 4 || | | | | D | |
En cas de souscription des parts a crédit, ajoutez les intéréts d'emprunt
qui sont deductibles dans les cases de la ligne 113 et complétez la ligne
410. Suivant

(A noter que le % pouvant étre deduit correspond au maximum a 88 % du

montant de vos intéréts. Ladite fraction correspond a la quote-part des SCPI Elialys

revenus de source espagnole de la SCPI ELIALYS)

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. /(\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. k
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Etape 3 : Formulaire 2044 -
Connexion Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus @25

Calcul du résultat foncier, répartition du déficit

<

Notice
. ' ] : . o :
Se | ection d es 420 Résultat : Bénéfice ou déficit total : case D + case | € Zﬁ_'iﬁuiﬁffériﬁgﬁs
:%cfw::;fodi ,:frmnpafa
a n n exes Reépartition du déficit
430 Déficit de I'année : calcul de répartition
431 Total des revenus bruts : case A+ case E + case H | €
432 Total des intéréts d'emprunts : case C + case G €
433 Total des autres frais et charges : case B + case F €
434 Total des dépenses de travaux de rénovation €
energetique : case J et case K :
435 Sila ligne 432 est supérieure a la lighe 431
436 Report de la ligne 433 dans la limite de (10 700 € ou € Montant reparte ligne ' 0
Annexe 2044 15 300 €+ ligne 434) avec un maximum de 21 400 € ?ﬁﬁ;&b&f’ﬁmm Cllq uez sur SUIvaﬂt, |eS
declaralion principate
g:;;r:_lr;e B : En cas de bénéfice réalisé cette année, imputez-le prioritairement sur les déficits les plus | nfo rm at| ons sere po rte nt
Si vous avez déclaré un aUtomathuement
Déficits rural et urbain non bénéfice en ligne 420%, Déficits restant a reporter
imputés au 3112/&20) imputez ce bénéfice sur les au 31M121E€5D
déficits les plus anciens
Années (Colonne A) (Colonne B) (Colonne C=A-B)
2014 | € | €
2015 | | € | | € €
2016 | € | i €
2017 | | € | | € €
2018 | | € | | € €
2019 | | € | | € €
2020 | | € | | € | e
2021 | | € | | € €
2022 | | € | | € €
2023 | | € | | € €
2024 3
451 Montant total des déficits antérieurs non encore imputés au 31 décembre €0 €
(le montant affiché correspond & la somme des valeurs présentes en col A du tableau ci-dessus)

Montant reporié ligne 480, rubngue revenus fonciers de la déclaralion prncipale

C [ J
* (et’ou un revenu foncier exceptionnel ou différé déclaré en ligne @XX de votre déclaration principale) S P I Ellalys

Precéedent Suivant

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. /(\ ADVENIS
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Connexion

N/

Sélection des
annexes

_

Annexe 2044

Etape 3 : Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus @Z)

460 Vente ou abandon de la location d'un immeuble
Notice |

En cas de vente ou de cessation de la location, en@Z5), d'un immeuble (ou de cession de parts de sociétés immobiliéres) ayant
donné lieu a un déficit imputable sur votre revenu global au cours de I'une des années €22, €2 ou €2, indiquez les
renseignements suivants :

Date de
I'événement
Adresse de I'immeuble {(ou dénomination et adresse de la société) (iimmiaaaa)
| P | |
| 4 | |
Renseignements divers info
Notice |
77
Situations particulieres
Etes-vous concerné par 'une des situations suivantes ? (une seule case peut étre cochée) En savoir plus ]

() Vous disposez d'un immeuble qui reléve du dispositif Girardin
() Vous avez quitté la France ou étes revenu en France au cours de I'année €2

() Vous disposez d'un immeuble en indivision

) Vous avez vendu ou cédé la location de I'immeuble ayant donné lieu a un déficit imputable sur votre revenu global au
cours de |'une des années €2, €2 ou €2

Préecédent Suivant

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.

quez sur suivant, les
rmations se reportent
automatiquement
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Connexion

<

Sélection des
annexes

Annexe 2044

Etape 3 : Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus €2)

Cliquez sur « SUIVANT » jusqu’a arriver

Vous avez atteint la derniére rubrique de votre déclaration des revenus fonciers (déclaration annexe n° 2044). sur cette page

Les fonctions situées a gauche de I'écran vous permettent :

« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numérotés ;
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant.

TABLEAU DE REPORT AUTOMATIQUE : Assurez-vous que le report est

Les montants calculés sur votre déclaration des revenus fonciers (n® 2044) ont été reportés automatiquement sur votre déclaration bien active.
principale. Pour les corriger, utilisez de nouveau votre déclaration n® 2044. Dans le cas contraire cliquez
1

: . LIBELLE DE LA CELLULE
LIBELLE DE LA CELLULE A REPORTER MONTANT [ | A DECLARATION DES REVENUS ACTIVER LE REPORT sur le bouton « REPORT »».

420 - Résultat : bénéfice (case D + case ) 4BA - Revenus fonciers report active Le montant sera alors

automatiquementintégre a votre
déclaration de revenus en case

Si vous avez terminé la saisie de toutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » :

» Vous visualiserez le résumé de vos déclarations et le calcul estimatif de votre nouvel impdt, compte tenu des éléments que 4BA.
vous avez modifiés,

« ensuite vous procéderez a la signature électronique de vos corrections en ligne :

- Déclaration des revenus (déclaration principale)
- Déclaration des revenus fonciers (déclaration n® 2044).
- Déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration n® 2047).

Précédent Suivant SCPI Elialys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
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Etape 4 : Formulaire 2047 -
Connexion Revenus fonciers etrangers

Selection:des annexes Déclaration annexe N° 2047 - revenus €2

:

weciaoion detevenus . I 3 DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE
b Annexe n"2044 FRANCAISE 21 2 : _
Sélection des by Déctaration annexe N° 2047 - revenus €ZD) Cochez les elements suivants :

Fraternité

B Annexe n°2047 "
annexes k DECI
E-

Précedent Suivant

e Desrevenusimposables

<

Cliquez sur “Annexe 2047" KE—— — ouvrant droit a un credit

d’'impot egal au montant de

[} Des traitements salaires imposables en France. g ~ .
Annexe 2044 I'imp0Ot francais
Vous devez remj SALAIRES SUISSES : I''mprimeé 2047-Suisse vous aide a calculer votre net imposable en euros et a faire vos
ancaissé des reve reports obligatoires (remplissez le pour le calcul et lisez attentivement la notice pour les reports). Pour accéde '
étrangére ce formulaire, cochez la case. Pensionnés suisses : n'utilisez pas lI'imprimé 2047-Suisse réservé aux o DeS reve n u S fo n C | e rS
' salaries.
Vous devez oblig () Des pensions et rentes imposables en France. IMm p O S a b | e S e N F ra N Ce
déclaration princij
[ ] Des revenus des valeurs et capitaux mobiliers imposables en France.
Pour_ rE|:|1pIir cet (] Des plus-values imposables en France.
explicative. Vous
Annexe 2047 que les taux de ct Des revenus fonciers imposables en France.
[] Des revenus des professions non salariées imposables en France.
SALAIRES SUI
Des revenus imposables ouvrant droit 4 un crédit d'imp6t égal au montant de I'impét frangais.
(] Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'imp6t égal au montant de I'impét étranger.
L [ Des revenus exonérés retenus pour le calcul du taux effectif.
[ Des revenus de source étrangére imposables aux contributions sociales.

Ces revenus convertis en euros sont & ajouter, le cas échéant, aux revenus de méme nature pergus en France.

Précedent Suivant

SCPI Elialys
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Connexion

<

Sélection des
annexes

<

Annexe 2044

Annexe 2047

Inscrivez sur cette page
les montants et
informations figurant sur

votre courrier d'aide a la
déclaration des revenus
2025 de la SCPI Elialys

Etape 4 : Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

Déclaration annexe N° 2047 - revenus €2

Précédent Suivant

4. REVENUS FONCIERS IMPOSABLES EN FRANCE
Sans déduction de l'impd! payé & I'éiranger Notice

Indiguez fe montant des revenus défermings sur la déclaration de revenus fonciers n°2044 (sauf micro-foncier)
A reporter sur volre déclaration n*2042. au cadre 4, voir notice

Reportez
40 ADRESSE DES IMMEUBLES CONCERNES kAo ey MONTANTSENE  SUr.
principale :
( SCPI ELIALYS ] | ESPAGNE | REFERENCE 4 | capre4
i_ | |
| | k |
| L |
Précedent
Pour la colonne « PAYS D'ORIGINE
ELIMINATION DE LA DOUBLE IMPOSITION OU D'’ENCAISSEMENT »,

" o . .
Larsqu'une convention fiscale a été signée entre la France et le pays de provenance de vos revenus, la convention prévoit des moda | ad min |St rat' on f|Sca | e d eman d e
d'élimination de la double imposition (voir notice). Selon la modalité prévue par la convention, remplissez I'une des rubriques 6, 7 ou o ,

d’'indiguer un seul pays

6. REVENUS IMPOSABLES OUVRANT DROIT A UN CREDIT D'IMPOT EGAL A L'IMPOT FRANCAIS ) . o .
o représentatif du regime fiscal

Si la convention fiscale applicable prévoit I'élimination de |la double imposition de vos revenus imposables en France par un ¢ a p pl lq ue.
egal a ''mpdt frangais correspondant a ces revenus, indiquez le montant des revenus, aprés imputation des charges (salaires
sans déduction de 10 % ou des frais réels), sans déduire I'impot payé a I'étranger. Reportez le total de ces revenus ligne
déclaration n°2042.

REVENUAVANT  Reportez
x H DEDUCTION DE sur
DECLARANT PAYS D'ORIGINE OU D'ENCAISSEMENT  NATURE DU REVENU "LIMPOT dbclaekicn
ETRANGER principale :
| Sélectionnez ici un membre du foyer fiscal _~| [ ESPAGNE || REVENUSFONCIERS || REFERENCE 4 |
Ajouter une personne
k Montant total = | REFERENCE4 | ex
Précédent Suivant

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
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Etape 4 : Formulaire 2047 -
Connexion Revenus fonciers étrangers

Déclaration annexe N° 2047 - revenus@

<

Précédent Suivant
Sélection des
annexes Vous avez atteint la demniére rubrique de votre déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration annexe n® 2047). Assurez-vous slkle e
Les fonctions situées 3 gauche de Fécran vous permettent : report est bien active.
\/ . i s g v Ao e 8 ik soraapaniiit Dans le cas contraire,
cliquez sur le bouton «

TABLEAU DE REPORT AUTOMATIQUE :

REPORT ». Le montant

Annexe 2044 Les montants saisis sur votre déclaration de revenus encaissés a I'étranger (déclaration annexe n° 2047) ont été reportés
automatiguement sur voire déclaration principale. Pour les corriger, utilisez de nouveau votre déclaration n® 2047.
¥ BN g de lacase 8TK est alors
LIBELLE DE LA CELLULEA LIBELLE DE LA CELLULE DANS LA .

REPORTER MONTANT DECLARATION DES REVENUS ACTIVERLE REPORT a u tO m atl q u e m e nt

'I;‘otgl Qes revgnlus'lde source éitr?ngé:re ouvra.nt [Valeur en euro] 8T.K N Rever’1uls d? source étfaﬁgér(? ouvranlt Report activé tra n Sfé ré d a n S | a S e Cti O n
roit a un crédit d'impot égal a I''mpot francais droit a un crédit d'imp6t égal a I'imp6t francais
k « Déclaration de

An nexe 2047 Si vous avez termine la saisie de toutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » : reve n u S >> .

+ vous visualiserez le réesume de vos déclarations et le calcul estimatif de votre nouvel impdt, compte tenu des eiements que
vous avez modifiés,

« ensuite vous procéderez a la signature électronique de vos corrections en figne :
- Déclaration des revenus (declaration principale)

- Declaration des revenus fonciers (declaration n® 2044),
- Déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration n® 2047).

Précédent Suivant SCPI Eli alys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES AL'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. /(C ADVENIS
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Etape 5: Déclaration principale 2042

Connexion

Déciaration principale - revenus €2

Précédent Suivant

VOS REVENUS

<

Assurez-vous que les

Sélection des REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS
Notice - I
[ montants preremplis
annexes i :
assurance-vie de 8 ans at plus
Si la section 2042 de votre courrier d'aide a la - 7 dans les cases 2TR,
Sclaration 2025 n ntien « Kt s i
deC = at g O 5 < COI t < t paS de Case U 27.9.2017 : total perpu & répartir ignes 2VV et 2UWW 2Uu 2CG (Ou ZBH SI VOUS
Revenus de capitaux mobiliers », cela signifie qUE EErrrara—Imerray 2w ’ , |
. . ' ho aun primes excédant 1 2WW 7
Vous n'avez pas eu de revenus financiers. Vous |l avez opte pourle
. . . t d'assurance-vie de moins de 8 ans N '
Annexe 2044 pouvez ignorer cette étape et cliquer sur « 9.2017 » - bareme progreSSn‘) et
SUIVANT ». ey 7 .
e = ; 2CKenligne
2NuS 0es o S 6 S aballament ae 40 T s oplion bardme 2DC P
Revenus imposables des titres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME 2FU & C O r re S p O n d e nt
Autres revenus distribués et assimilés 278 Vd
Intéréts et aulres produits de placement & revenu fixe 2TR REFERENCEA # exa Cte m e n‘t é C e u X
Intéréts des préts participatifs et des minibons 2TT fk
Intéréts imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le PEA-PME 2TQ Va - 4
A Produits des plans d'épargne refraite - sorlie en capital 2TZ & m e n tl O n n eS S u r VOt re
n n exe 2 04 7 Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG déduciible 2CG REFERENCEA #, ] y 0 N
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible si option baréme 2BH C O u r rl e r d a I d e a | a
Autres revenus déja soumis aux préldvements sociaux avec CSG déductible 20DF Fa
Revenus déja soumis au seul prélavement de solidarité de 7.5 % 2DG & o i
Revenus soumis au seul prélévement de solidarité 4 soumettre 4 la CSG et & la CRDS 2D1 Vi d e C | a ratl O n .
Frais et charges déductibles si option bardme 2CA Vi
Crédits d'impdt sur valeurs étrangéres 28B Va
Prélévement forfaitaire non libératoire déja versé 2CK REFERENCEB #
Autres revenus sourmis & un prélévement ou une retenue libératoire 2EE Fad

Déclaration de
revenu 2042

Vous optez pour l'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20P [
valeurs mobiliéres, cochez la case

SCPI Elialys
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Etape 5: Déclaration principale 2042

Connexion

Déclaration principale - revenus@

Précédent Suivant

VOS REVENUS

<

Sélection des REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS

Motice

annexes

Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de 8 ans at plus
- versements effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévement libératoire

- autres produits

- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 : total perpu 4 répartic lignas 2VV el 2WAW
- produits imposables a 7,5 % produits correspondant aux pimes n'excédant pas 150 000 €
- produits imposables a 12,8 % produits comespondant aux primes excédant 150 000 €

<

Produits des bons et conlrats de capitalisation et d'assurance-vie de moins de 8 ans

- produits des versements effectués avant la 27.9.2017

Annexe 2044 - produits soumis au prélévement libératoire ] En COChant |a Case 20P1 VOUS

Sl prodats _ choisissez d'étre impose a votre

- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 2 . -
Revenus des actions et parts abattement de 40 % si option bardme Ta UX Ma rg | nal d ' | m pOS|t|On (TM |)
Revenus imposables des titres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME F ' '
Autres revenus distribués et assimilés a u l leu d u P FU : Ce ChO|X eSt
Intéréts et autres produits de placement & revenu fixe | rre’voca b | e po ur | 'e nsem b | e d e
Intéréts des préts participatifs et des minibons - )
Intéréts imposables des obligations remboursables en aclions détenues dans le PEA-PME VOS revenus mo b| | lers concernes
Produits des plans d'épargne retraite - sortie en capital s g '

An nexe 2047 Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG daductible par le PFU verlflez SI |a Case eSt
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible si option baréme B d éJ ‘a p re’ -CcoC h e’e S| VOous aV| ez
Autres revenus déja soumis aux préldvements sociaux avec CSG déductible ) .
Revenus déja soumis au seul prélavement de solidarité de 7.5 % @) pte pO ur |e TM | | 'a n d ernier.

Revenus soumis au seul prélévement de solidarité 4 soumettre 4 la CSG et & la CRDS

4

Frais et charges déductibles si option baréme

Crédits d'impat sur valeurs étrangéres

Prélévement forfaitaire non libératoire déja versé

Autres revenus sourmis & un prélévement ou une retenue libératoire

Déclaration de
revenu 2042

Vous optez pour l'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20P [
valeurs mobiliéres, cochez la case

x SCPI Elialys
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\/ Etape 5 : Déclaration principale 2042
Connexion
v Precédent Suivant
\/ VOS REVENUS Vérifiez le montant reporté
Sglection des automatiquement de I'annexe
REVENUS FONCIERS Location non meubiée 2044 dans |la case 4BA et
annexes Régime réel Report du résultat déterminé sur la déclaration n® 2044 reportez la case 4BL
\/ Notice |
\/ Revenus fonciers imposables 4BA  REFERENCE4
- dont revenus de source étrangére ouvrant droit a un credit d'impét égal a I'impdt francais 4BL REFERENCE 4
Annexe 2044 Déficit imputable sur les revenus fonciers 4BB
Déficit imputable sur le revenu global 4BC
Deéficits antérieurs non encore imputes 4BD Ligne 4BZ : cochez la case
Vous ne percevez plus de revenus fonciers en @2 4BN [ uniquement si vous devez souscrire
Si vous souscrivez une déclaration n®2044-spéciale, cochez la case 4BZ [ ) une déclaration n°2044—SpéciaIe au
't lieu d’une déclaration n°2044
Annexe 2047 Amortissement « Robien » ou « Borloo neuf » déduit des revenus fonciers @€Z5) (investissements ABY ‘ ‘
réalisés en 2009).
Régime réel : revenus fonciers exonérés a soumetire au taux effectif 4EA ‘ REFERENCE 8 ‘
Sivos intéréts d'emprunt contractés pour I'acquisition des parts de la SCPI I t

ELIALYS sont deductibles, vous pouvez diminuer le montant indique en ligne 4EA

, o : , . Suivant Renseignez la case 4EA avec le
d’une fraction de ces intéréts. Ladite fraction correspond a 12 % du montant de

Déclaration de
revenu 2042

montant de votre REFERENCE 8

vos interéts. A noter que le pourcentage ci-dessus correspond a la quote-part
des revenus de source portugaise de la SCPI ELIALYS.

SCPI Elialys
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Connexion

<

Sélection des
annexes

<

Annexe 2044

<

Annexe 2047

4

Déclaration de
revenu 2042

Etape 5: Déclaration principale 2042

Precedent Suivant

DIVERS

Notice |

Si ce montant est inexact, corrigez ci-

contre 8UT |

Plus-value en report d'imposition non expire

Revenus exonérés non retenus pour le calcul du taux effectif Conventions internationales, organismes internationaux, missions

diplomatiques ou consulaires 8FV D
Contrats de capitalisation ou d'assurance-vie souscrits a I'étranger remplissez la déclaration annexe n° 3916-3916 bis 8TT [
Comptes ouverts, détenus, utilisés ou clos a I'étranger remplissez la déclaration annexe n° 3916-3916 bis s8uu [ )
Revenus exonérés retenus pour le calcul du taux 8Tl | |
effectif autres que les salaires et pensions

Re:vgnul_s delsc:-urce‘ elt_rangere Duv_rant droit a un 8TK | REFERENCE 4 |
crédit d'imp6t égal a I'impét frangais k

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.

Vérifiez |le montant reporté
automatiqguement de I'annexe
2047 dans |la case 8TK,
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Connexion

<

Sélection des
annexes

<

Annexe 2044

<

Annexe 2047

<

Déclaration de
revenu 2042

4

Récapitulatif

Vous avez terminé votre déeclaration de
revenus 2025 pour la SCPI ELIALYS !

Déclaration de revenus £ ; oo
b Do = Déciaration principale - revenus @)

p  Annexe n"2044

Vous avez atteint la demiére rubrique de votre déclaration des revenus (déclaration principale).
> Annexe n°2047 Les fonctions situées & gauche de I'écran vous permettent :

« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numérotés ,
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant.

Si vous avez terminé la saisie de toutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » :

\/ous trouverez sur ces pages

le recapitulatif de votre
déclaration de revenus

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Votre guide fiscal pour la déclaration
de vos revenus 2025 au regime micro-foncier

Poursuivre
en ligne

Telécharger le guide

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.


https://www.advenis-reim.com/wp-content/uploads/2026/03/ELIALYS-Regime-Micro-Foncier.pdf

Etape 1:Préparer votre déclaration en ligne

Cconnectez-vous a

) Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4
Et Rensei ts R Résumé et
préalables “personnels et charges signature votre espace

personnel sur

Déclaration des revenus @2

Impots.gouv.ir

Vous pouvez maintenant remplir votre déclaration des revenus ainsi que les annexes que vous avez selectionnees.
Les liens situés sur la colonne de gauche vous permettent :

« de naviguer entre la declaration de revenus et ses annexes,
« d'ajouter ou supprimer une déclaration annexe (a partir de I'étape 3).

Les données que vous aurez saisies seront automatiguement enregistrées lors du passage a la page suivante. Toutefois, vous aurez

toujours la possibilité de les corriger pendant la saisie, voire de les modifier ultérieurement, y compris aprés la signature de votre
déclaration.

Bon a savoir

Certaines annexes vous proposent en fin de saisie un tableau de synthése qui vous permet d'un simple clic, de reporter les montants de
celte annexe dans la déclaration de revenus. Il vous est donc conseillé de commencer par remplir vos annexes.

Précédent Suivant

SCPI Elialys

C ADVENIS
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Etape 1:Préparer votre déclaration en ligne

VOTRE ETAT CIVIL

Verifiez ou corrigez vos
informations personnelles

Nom de naissance

preremplies
Franoms
dans Mondre de Metat ol

Date de naissance f / f f

jimm/aaaa jymmaaas
Lieu de naissance
Commune ou pays si ne{e) a Matranger Dept Commune ou pays si ne{e) a Metranges
Nom auguel vos Nindiguez pas volre prénom Nindiquez pas volre prénom
adrescos

Si ces informations sont erronées, veuillaz transmelire un justificatil de votre identité a votre centre des finances publigues.

VOTRE ADRESSE AU 15R JANVIER €D

N et rue
Complément dadresse |
Code postal Commune
- =
CHANGEMENT D'ADRESSE :
| Cette adresse n'est pas mon adresse au 1*' janvier @) (car j'ai déménagé en €)
| J'ai déménagé en €25

N 3 SCPI Elialys
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Etape 2 : Sélection des annexes

Connexion

Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4 Etape 5
Etapes Renseignements ) Revenus Résumeé et Fin de
préalables personnels et charges signature déclaration

Sélection des

Déclaration principale - revenus @2

annexes

Précedent Suivant

SELECTIONNEZ CI-DESSOUS LES RUBRIQUES QUE
VOUS SOUHAITEZ FAIRE APPARAITRE

Pour vous aider a trouver les cases qui vous concernent, vous pouvez utiliser C| |q u ez S U I |a

Ex : saisissez « 7UD » ou « dons » R

section

"Declarations
DECLARATION DE REVENUS AN N EXES"

Les rubriques a cocher sont celles de la déclaration de revenus principale qui
n® 2042 [ 2042C / 2042 RICI / 2042 C PRO / 2042 IOM.

ANNEXES

Cliquez ici pour gérer vos annexes : Déclarations ANNEXES

x .
SCPI Elialys
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Etape 2 : Sélection des annexes

Connexion Cochez:
Déclarations annexes

0 N°2047 (revenus de source

D . = & ) .
Déclaration des revenus fonciers €2 N° 2044 étrangere, le cas de la SCPI
(]  Déclaration spéciale des revenus fonciers @2 N° 2044 Spéciale =y ialys)
Sélection des _}  Déclaration d'engagement de location - Statut du bailleur privé N° 2044 EB
annexes O Déclaration complémentaire spécifique annuelle - Pinel Bretagne N° 2041PB
Déclaration des revenus @2 encaissés a I'étranger par un contribuable domicilié en
France (y compris la fiche d'aide au calcul du salaire suisse net imposable n® 2047 N° 2047
suisse)

Déclaration des plus ou moins-values réalisées en €2
O Si vous étes dispensé(e) de dépdt d'une déclaration de plus ou moins-values (consultez les cas de dispense N° 2074
en cliguant ici), ne cochez rien et cliquez sur « Valider »

]  Déclaration des plus-values en report d'imposition en €29 N° 2074 |
Déclaration des plus-values réalisées en @2 : Fiche de calcul de I'abattement pour "

U durée de détention N"2074 ABTY

0 Déclaration des plus ou moins-values de cession de titres réalisées en @25 par des N° 2074 DIR
dirigeants de PME européennes en vue de leur départ en retraite

0 Declara_tlon dg'certalnes plus ou moins-values de cession de titres réalisées en@ N° 2074 IMP
par les impatriés

O Declaration d'imputation entre plus-values et moins-values N° 2074 CMV

] Déclaration des gains réalisés en €2 dans le cadre d'un Plan Epargne Avenir Climat N° 2074 PEAC

(] Déclaration des revenus €2 (départ & I'étranger ou retour en France) N° 2042 NR
Déclaration de retenue a la source - annee @ N° 2041 E
Déclaration par un résident d'un compte ouvert, détenu, utilisé ou clos a I'étranger

Annuler Valider

SCPI Elialys
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\/ Etape 2 : Sélection des annexes

Connexion

Sélection des

REVENUS @

aliNEXCS Pour la déclaration de revenus de la

UJ Traitements, salaires

SCP' Elialys’ |eS éléments é COCher U Pensions, retraites, rentes, rentes viagéres a litre onéreux
sont:

| Salaires, gains d'actionnariat salarig

O Salaires et pensions exonérés retenus pour le calcul du taux effectif
Revenus de capitaux mobiliers

e Revenus de capitaux mobiliers O Phs-values ot gains divers
Micro foncier : recettes brutes n‘excédant pas 15 000 euros Location non meutiée
O Revenus fonciers Locaton non meunsée

® MlcrO_FonCIGr : Recettes brutes ] Revenus e}(ceptignne|5 ou différés

N ’eXCé d a nt p as ]_ 5 OOO euros O Micro-entrepreneur (autoentreprenenr) ayant opté pour le versement libératoire de I'imp6t sur le revenu

O Revenus agricoles

(| Revenus industriels et commerciaux professionnels

CJ Revenus industriels et commerciaux non professionnels aures que fes iocations meubises non professionnesies

Puis cliquez sur valider

SCPI Elialys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. @ ADVENIS

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.

Real Estate
Investment Management



4

Connexion

<

Sélection des

annexes

Annexe 2047

Etape 3 : Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

» Sélection:des annexes Déclaration annexe N° 2047 - revenus @)

> Cecasiondetovees | I DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE
FRANCAISE a2 - _
b RN A N O TR D Cochez les élements suivants::

Fraternité

b Annexe n°2047 :
R  DEa |
2 Précédent Suivant

E e Desrevenus imposables

Cliguez sur “Annexe 2047" "y — ouvrant droit a un credit
d'impoOt egal au montant de

[} Des traitements salaires imposables en France.

I'imp0ot francais
e Desrevenus fonciers

Vous devez remy SALAIRES SUISSES : I''mprime 2047-Suisse vous aide a calculer votre net imposable en euros et & faire vos
encaissé des rev reports obligatoires (remplissez le pour le calcul et lisez attentivement la notice pour les reports). Pour accéde
ce formulaire, cochez la case. Pensionnés suisses : n'utilisez pas I'imprimé 2047-Suisse réservé aux

Sirangere: salariés.
Vous devez oblit (] Des pensions et rentes imposables en France. Im pOS a b | es én Fra nce
déclaration princij
[] Des revenus des valeurs et capitaux mobiliers imposables en France.
Pour_ rel:nplir cet (] Des plus-values imposables en France.
explicative. Vous
que les taux de cf Des revenus fonciers imposables en France.
[] Des revenus des professions non salariées imposables en France.
SALAIRES SUI
Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'imp6t égal au montant de I'impé6t frangais.
[} Des revenus imposables ouvrant droit a un crédit d'imp6t égal au montant de l'impét étranger.
gz tngosmert () Des revenus exonérés retenus pour le calcul du taux effectif.
[] Des revenus de source étrangére imposables aux contributions sociales.

Ces revenus convertis en euros sont a gjouter, le cas échéant, aux revenus de méme nature percus en France.

Précédent Suivant S C P I Elialys
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Etape 3 : Formulaire 2047 -
Connexion Revenus fonciers étrangers

Déciaration annexe N° 2047 - revenus @)

Précédent Suivant

<

Inscrivez sur cette page
4. REVENUS FONCIERS IMPOSABLES EN FRANCE
les montants et Sans déduction de I'mpé! payé & l'élranger Notice

Indiquez le montant des revenus défermings sur la déclaration de revenus fonciers n*2044 (sauf micro-foncier)

Sélection des . . . .
|nformat|on8 f|gurant SUI’ A raporter sur votre déclaration n°2042, au cadre 4. voir notice

a n ﬂ eXGS H A1 ~ Reportez
VOFre Coulrrler. d'aide ala 40 ADRESSE DES IMMEUBLES CONCERNES oL a ity MONTANTS EN € déc;“r;ﬁm!
déclaration fiscale des principale :

ESPAGNE | REFERENCE 1 | caores

revenus 2025 de la SCPI
Elialys

| SCPT ELIALYS |
i_
|
|

Ajouter un immeuble

Annexe 2047

Precedent

Pour la colonne « PAYS D'ORIGINE
ELIMINATION DE LA DOUBLE IMPOSITION OU D’ENCAISSEMENT >,

) 1 c ] c
Lorsqu'une convention fiscale a été signée entre la France et le pays de provenance de vos revenus, la convention prévoit des modz | ad min |St ratl on fl SCa |e d eman d e
d'dlimination de la double imposition (voir notice). Selon la modalité prévue par la convention, remplissez l'une des rubrigues 6, 7 ou oA .

d'indiquer un seul pays

6. REVENUS IMPOSABLES OUVRANT DROIT A UN CREDIT D'IMPOT EGAL A L'IMPOT FRANCAIS , . , . .
1 representatif du regime fiscal

Si la convention fiscale applicable prévoit I'élimination de la double imposition de vos revenus imposables en France par un ¢ a p pl Iq ue.
egal a I''mpdt frangais correspondant a ces revenus, indiquez le montant des revenus, aprés imputation des charges (salaires
sans déduction de 10 % ou des frais réels), sans déduire I'impd6t payé & I'étranger. Reportez le total de ces revenus ligne
déclaration n°2042.

REVENUAVANT  Reportez
DECLARANT PAYS D'ORIGINE OU DENCAISSEMENT ~ NATUREDUREVENy ~ DEQUCHONDE - sur
ETRANGER principale :
| Sélectionnez ici un membre du foyer fiscal  ~| | ESPAGNE ~ REVENUS FONCIERS || REFERENCE 1 |
Ajouter une personne
k Montant fotal = | REFERENCE 1| 1K
Précédent Suivant y

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. @ ADVENIS

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 3 : Formulaire 2047 -
Connexion Revenus fonciers étrangers

Déclaration annexe N° 2047 - revenus@

<

Précédent Suivant
Sélection des
Assurez-vous que le
annexes \ous avez atteint la demniére rubrigue de votre déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration annexe n® 2047).
Les fonctions situées a gauche de ['&cran vous permettent : re pO I’t eSt b en a Ct|Ve.
+ de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numerotes ; 1
+ d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant. D a n S | e Ca S CO ntra I re1

cliquez sur le bouton «
REPORT ». Le montant

TABLEAU DE REPORT AUTOMATIQUE :

Annexe 2047 Les montants saisis sur votre déclaration de revenus encaissés a I'étranger (déclaration annexe n° 2047) ont été reportés
automatiguement sur voire déclaration principale. Pour les corriger, utilisez de nouveau votre déclaration n® 2047.
¥ BN g de lacase 8TK est alors
LIBELLE DE LA CELLULEA LIBELLE DE LA CELLULE DANS LA .

REPORTER MONTANT DECLARATION DES REVENUS ACTIVERLE REPORT a u tO m atl q u e m e nt

'I;‘otgl Qes revgnlus'lde source éitr?ngé:re ouvra.nt [Valeur en euro] 8T.K N Rever’1uls d? source étfaﬁgér(? ouvranlt Report activé tra n Sfé ré d a n S | a S e Cti O n
roit a un crédit d'impot égal a I''mpot francais droit a un crédit d'imp6t égal a I'imp6t francais
k « Déclaration de

Si vous avez termine la saisie de toutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » : reve n u S >>

+ vous visualiserez le réesume de vos déclarations et le calcul estimatif de votre nouvel impdt, compte tenu des eiements que
vous avez modifiés,

+ ensuite vous procéderez a la signature électronique de vos corrections en ligne :

- Déclaration des revenus (declaration principale)

- Déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration n® 2047).

Précédent Suivant SCPI Eli alys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. /(\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. k
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 4 : Déclaration principale 2042

Déclaration principale - revenus €29

Connexion

Precedent Suivant

VOS REVENUS

<

REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS

Selection des Notice |
annexes Biiiiaiaahanmamaniaiaiaanialaaton el d'assurance-vie de 8 ans et plus

Si la section 2042 de votre courrier d’'aide a la e zz:

déclaration 2025 ne contient pas de case « or du 27.9.2017 - otal porgu & répartir ignos 21V ot 2WW 2uu
Revenus de capitaux mobiliers », cela signifie que it 2V
VOUS N'avez pas eu de revenus financiers. Vous

Assurez-vous que les montants
preremplis dans les cases 2TR,
2CG (ou 2BH si vous avez opté
7 21 nake Vie Ua MW Ko = s pour le baréme progressif) et

<

SN O8N

raspondant aux primes excédant 150 000 &€ 2WW

Annexe 2047 pouvez ignorer cette étape et cliquer sur « 27.9.2017 o , :
SUIVANT 5. B = 4 2CK en ligne correspondent
- du 27.9.2017 222 7 exactement a ceux mentionnés
avenus des actions et parls abatternant de 40 % si option baréme 2DC 7 sur VOtre Courrier d’aide é |a
Revenus imposables des titres non cotés detenus dans le PEA ou le PEA-PME 2FU & . \ \
Autres revenus distribués et assimilés 278 7 deClaratlon f|Sca|e deS revenus
Intéréts et autres produits de placement a revenu fixe 2TR REFERENCEA Z# 2025
Intéréts des préts participatifs et des minibons 27T Va
Déc I a rati 0 n d e Intéréts imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le PEA-PME 2TQ /k
Produits des plans d'épargne reftraite - sortie en capital 272 Va
revenus 2042 Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG déductible 2CG REFERENCEA &
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible si option baréme 2BH i
Autres revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible 2DF fk
Revenus déja soumis au seul prélévement de solidarité de 7.5 % 2DG i
Revenus soumis au seul prélevement de solidarité a soumettre & la CSG et a la CRDS 2D1 Vd
Frais et charges déductibles si option baréme 2CA Vi
Crédits d'imp6t sur valeurs étrangéres 2AB Vd
Prélévement forfaitaire non libératoire déja versé 2CK REFERENCEB #
Autres revenus soumis a un prélévement ou une retenue libératoire 2EE 7

> 4

Vous optez pour l'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20P [

Vous oz pourrmposion au b SCPI Elialys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. /(\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. L
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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Connexion

<

Sélection des
annexes

<

Annexe 2047

Déclaration de
revenus 2042

Décilaration principale - revenus @)

Précédent

VOS REVENUS

Etape 4 : Déclaration principale 2042

Suivant

REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS

Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de 8 ans at plus
- versements effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévement libératoire

- autres produits

- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 : total perpu 4 répartic lignas 2VV el 2WAW
- produits imposables a 7,5 % produits correspondant aux pimes n'excédant pas 150 000 €
- produits imposables a 12,8 % produits comespondant aux primes excédant 150 000 €

Produits des bons et conlrats de capitalisation et d'assurance-vie de moins de 8 ans
- produits des versements effectués avant la 27.9.2017
- produits soumis au prélévement libératoire

- autres produits
- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017
Revenus des actions et parts abattemen! de 40 % s/ option bardme
Revenus imposables des titres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME
Autres revenus distribués et assimilés
Intéréts et autres produits de placement & revenu fixe
Intéréts des préts participatifs et des minibons
Intéréts imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le PEA-PME
Produits des plans d'épargne refraite - sorlie en capital
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG déduciible
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible si option baréme
Autres revenus déja soumis aux préldvements sociaux avec CSG déductible
Revenus déja soumis au seul prélavement de solidarité de 7.5 %
Revenus soumis au seul prélévement de solidarité 4 soumettre 4 la CSG et & la CRDS
Frais et charges déductibles si option baréme
Crédits d'impat sur valeurs étrangéres
Prélévement forfaitaire non libératoire déja versé
Autres revenus sourmis & un prélévement ou une retenue libératoire

Motice

En cochant la case 20P, vous
choisissez d'étre impose a votre
Taux Marginal d'Imposition (TMI)

au lieu du PFU. Ce choix est

irréevocable pour I'ensemble de
VOS revenus mobiliers concernés
par le PFU. Vérifiez sila case est

déja pré-cochée sivous aviez
opté pour le TMI I'an dernier.

Vous optez pour l'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20P [
valeurs mobiliéres, cochez la case

x SCPI Elialys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. /(\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. &
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Connexion

<

Sélection des
annexes

<

Annexe 2047

Etape 4 : Déclaration principale 2042

Déclaration de
revenus 2042

I'Eéape 1 Etape 2 ) Etape 3 Etape 4 Etape 5
; lapes . Renseignements E?Ehm;;:s R;éﬁumélsi d;;m de
Déclaration principale - revenus @)
Précédent Suivant
VOS5 REVENUS
REVENUS FONCIERS Location non meunide
Notice

Micro foncier

Recettes brutes sans abattement nexcédani pas 15 000 €

- dont recettes de source etrangére ouvrant droit a un credit dimpdt egal a I'impot frangais
Micro foncier : recettes brutes exonérées a soumettre au taux effectif

4BE | REFERENCE 1 |

4BK| REFERENCE 1

4EB | REFERENCES |

Regime réel Report du résuitat déterming sur la déciaration n* 2044

Revenus fonciers imposables

- dont revenus de source etrangére ouvrant droit a un credit dimpot égal a l'impdt frangais
Deéficit imputable sur les revenus fonciers

Deficit imputable sur le revenu global

Deficits antérieurs non encore imputés

Vous ne percevez plus de revenus fonciers en €2

Si vous souscrivez une declaration n"2044-speciale, cochez la case

Amortissement « Robien » ou « Borloo neuf » déduit des revenus fonciers @& (investissements

réalisés en 2008).
Régime réel : revenus fonciers exonérés a soumetire au taux effectif

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER.

8L |
88 |
s8c |
48D ]

4BN [ |

4BZ [

4BY | |
4EA | |

Reportez les montants des
cases 4BE, 4BK, et 4EB
indigués sur votre courrier
d’aide a la déclaration des
revenus 2025 dans votre
déclaration.

Pour la ligne 4BE : vous devez faire
vous-méme |'addition avec vos
autres revenus fonciers bruts

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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ADVENIS

Real Estate
Investment Management



4

Etape 4 : Déclaration principale 2042

Connexion

<

Précedent Suivant
Sélection des
annexes
DIVERS
Notice |
Annexe 2047 Plus-value en report diimposition non expiré Si ?e montant est inexact, corrigez ci- 8UT | Verlflelz le montant reporté
contre automatiquement de I'annexe

2047 dans la case 8TK.

Revenus exonérés non retenus pour le calcul du taux effectif Conventions internationales, organismes internationaux, missions 8FV [
diplomatiques ou consulaires

Contrats de capitalisation ou d'assurance-vie souscrits a I'étranger remplissez la déclaration annexe n° 3916-3916 bis 8TT [
Comptes ouverts, détenus, utilisés ou clos a I'étranger remplissez la déclaration annexe n° 3916-3916 bis s8uu [ )
Déclaration de
Revenus exonérés retenus pour le calcul du taux
revenus 2042 - 8Tl | |

effectif autres que les salaires et pensions

Revenus de source étrangére ouvrant droit a un
e vt v mp s o E’ . 8TK | REFERENCE 1 |
crédit d'imp6t égal a I'impét frangais k

SCPI Elialys

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. /(\ ADVENIS
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Connexion

<

Sélection des
annexes

<

Annexe 2047

<

Déclaration de
revenus 2042

4

Récapitulatif

Vous avez terminé votre déeclaration de
revenus 2025 pour la SCPI ELIALYS !

Déclaration de revenus £ ; oo
b Do = Déciaration principale - revenus @)

Vous avez atteint la demiére rubrique de votre déclaration des revenus (déclaration principale).
> Annexe n°2047 Les fonctions situées & gauche de I'écran vous permettent :

« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numérotés ,
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant.

Si vous avez terminé la saisie de toutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » :

\/ous trouverez sur ces pages

le recapitulatif de votre
déclaration de revenus

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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SCPI =

Votre guide fiscal pour la déclaration
de vos revenus 2025 au regime reel

Poursuivre
en ligne

Telécharger le guide

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.


https://www.advenis-reim.com/wp-content/uploads/2026/03/EDEN-Regime-Reel.pdf

Etape 1: Préparer votre déclaration en ligne

Cconnectez-vous a

) Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4
Etapes Renseignements Revenus Résume et
préalables personnels et charges signature VOt re es p ace

personnel sur

Déclaration des revenus @Z)

Impots.gouv.ir

Vous pouvez maintenant remplir votre déclaration des revenus ainsi que les annexes que vous avez sélectionnees.
Les liens situés sur la colonne de gauche vous permettent :

« de naviguer entre la déclaration de revenus et ses annexes,
» d'ajouter ou supprimer une déclaration annexe (a partir de I'étape 3).

Les données que vous aurez saisies seront automatiguement enregistrées lors du passage a la page suivante. Toutefois, vous aurez
toujours la possibilité de les corriger pendant la saisie, voire de les modifier ultérieurement, y compris aprés la signature de votre
déclaration.

Bon a savoir

Certaines annexes vous proposent en fin de saisie un tableau de synthese qui vous permet d'un simple clic, de reporter les montants de
celte annexe dans la declaration de revenus. If vous est donc conseille de commencer par remplir vos annexes.

Precéedent Suivant
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. 'Q ADVENIS
Real Estate
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. Investment Management

Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.


https://www.impots.gouv.fr/accueil

Etape 1: Préparer votre déclaration en ligne

VOTRE ETAT CIVIL

Vérifiez ou corrigez vos
iInformations personnelles

Nom de naissance

preremplies
Prénoms

Date de naissance / d / /

jymm/aaaa ymm/aaaa

Lieu de naizsance
Dépt Commune ou pays si né{e) 4 rétranger Dépt Commune ou pays si néfa) a Métranger
Nom auguel vos Nindiguez pas volre prénom Nindguez pas volre prénom
courmers sefont ] . )
atressos
Si ces informations sont erronees, veuillaz transmelire un justificatil de votre identité a votre centre des finances publigues.
VOTRE ADRESSE AU 1ER JANVIER €

N &l rue

Complement d'adresse

Code postal Communs

CHANGEMENT D'ADRESSE :
| Cette adresse n'est pas mon adresse au 1% janvier @&)(car j'ai déeménagé en@€ZD)

| Jai déménagé en €D SCPI Eden

. A
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. 'Q ADVENIS
Real Estate
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. LU G T

Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.



Connexion

Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4 Etape 5
Etapes Renseignements ) Revenus Résumeé et Fin de
préalables personnels et charges signature déclaration

Déclaration principale - revenus@

Précedent Suivant

SELECTIONNEZ CI-DESSOUS LES RUBRIQUES QUE
VOUS SOUHAITEZ FAIRE APPARAITRE

Pour vous aider a trouver les cases qui vous concernent, vous pouvez utiliser | Cl |q U ez S U I |a

|Ex : saisissez « 7UD » ou « dons » | R

section

"Declarations
DECLARATION DE REVENUS AN N EX ES"

Les rubriques a cocher sont celles de la déclaration de revenus principale qui
n® 2042 / 2042C | 2042 RICI / 2042 C PRO / 2042 IOM.

ANNEXES

Cliquez ici pour gérer vos annexes : Déclarations ANNEXES

k

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Connexion

Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

Déclarations annexes

Déclaration des revenus fonciers (@)
O Déclaration speciale des revenus fonciers@
| Déclaration d'engagement de location - Statut du bailleur privé
il Déclaration complémentaire spécifique annuelle - Pinel Bretagne
Déclaration des revenus @Z)encaissés a I'étranger par un contribuable domicilié en
France (y compris la fiche d'aide au calcul du salaire suisse net imposable n® 2047
suisse)
Déclaration des plus ou moins-values réalisées en@
Si vous étes dispensé(e) de dépdt d'une déclaration de plus ou moins-values (consultez les cas de dispense
en cliguant ici), ne cochez rien et cliquez sur « Valider »
O Déclaration des plus-values en report d'imposition en
. Déclaration des plus-values réalisées en@g: Fiche de calcul de I'abattement pour
—  durée de détention
= Déclaration des plus ou moins-values de cession de titres realisees en@par des
dirigeants de PME européennes en vue de leur départ en retraite
pos Déclaration de certaines plus ou moins-values de cession de titres réalisées en
- par les impatriés
L] Declaration d'imputation entre plus-values et moins-values
O Déclaration des gains réalisés en@dans le cadre d'un Plan Epargne Avenir Climat
[T} Déclaration des revenus@(départ a I'étranger ou retour en France)
Déclaration de retenue & la source - année @2
Annuler

N° 2044

N° 2044 Spéciale
N° 2044 EB

N° 2041PB

N° 2047

N° 2074

N° 2074 |

N° 2074 ABT

N° 2074 DIR

N°® 207 = wunif

N° 2074 CMV
N° 2074 PEAC
N° 2042 NR
N° 2041 E

Cochez:

0 N°2044 (revenus fonciers),
0 N°2047 (revenus de source

etrangeére, le cas de la SCPI
EDEN)

Valider

Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.

SCPI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.

C

ADVENIS

Real Estate
Investment Management



Connexion

Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

Pour la déclaration de revenus de la

SCPI Eden, les éléments a cocher sont:

e Revenus de capitaux mobiliers

e Revenus fonciers - Location non
meublée

REVENUS ﬂ

Traitemeants, salaires

Pensions, retraites, rentes, rentes viagéres a litre onéreux

Salaires, gains d'actionnariat salarig

Salaires et pensions exonéras retenus pour le calcul du taux effectif
Revenus de capitaux mobiliers

Plus-values et gains divers

Micro foncier : recettes brutes n'excédant pas 15 000 euros Location non meubige
Revenus fonciers cocanon non meunsée

Revenus exceptionnels ou différés

Micro-entrepreneur (aus-enreprenewr) ayant opté pour le versement libératoire de I'imp6t sur le revenu
Revenus agricoles

Revenus industriels et commerciaux professionnels

Revenus industriels et commerciaux non professionnels aures que fes iocations meutides non professignnelies

Puis cliquez sur valider

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 3: Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus@

E 3 DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

gg;ﬂ%&%% Indiquez “1” pour le nombre

Liberté _ ;
Falit de pays (Royaume-Uni),
pour lesquels les revenus

Fraternité

Déclaration des revenus fonciers @&

sont mentionnés dans cette

Pour remplir cette déclaration, qui est une annexe a votre déclaration d’ensemble des revenus n® 2042, veuillez vous reporter a annexe, intitulés immeubles
la notice explicative.

Les chiffres indiqués a gauche de certaines lignes vous y renvoient. surle site des |mpots

Vos revenus fonciers concernent : Notice |

» Des paris de sociétés immobilieres ou de fonds de placement immobilier (FPI) afférentes a des propriétés | 1
rurales ou urbaines. Si oui, combien de sociétés immobilieres ou FPI ?

» Des propriétés rurales et urbaines. Si oui, combien ? | |

Suivant
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. 'Q ADVENIS
Real Estate
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. LU G T

Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 3: Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

connexion
Déclaration annexe N° 2044 - revenus @)
110 Vos parts de societés immobilieres ou de fonds de placement immobilier (FPI) non passibles de I'imp6t sur les societés
Notice
Propriétés rurales et urbaines (cochez, le cas échéant, les cases qui correspondent a votre situation et indiquez le taux applicable pour la déduction spécifique « Conventionnement Anah »)
S é | e Ct| on d es Dispositifs spécifiques Nom et adresse des sociétés
Conventionnement Anah
ISNEE Inscrivez le nom “SCPI EDEN”,
Borloo ancien Cosse c
PUIS reportez les montants
Secteur Secteur | Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur dans
intermédiaire| social | social | intermédiaire |intermédiaire |intermédiaire|social ou trés|social ou trés| le cadre d'une f| g urant sur votre cou rri er d ’aide é
et social social social intermédiation
intermédié locative sociale Z ]
la declaration 2025 concernant la
30% 45% 60% 70% 15% 30% 50% 70% 85% . . . .
T = = e e SCPI Eden selon les indications ci-
Annexe 2044 Lilests 2. -- O O
mmeuble 2’ O - dessous
mmeuble 3* O s Necochezaucun point
Immeuble 4 O ) O @ O @)
Immeuble 5 ) = ) O O
Si vous ne relevez plus d'un des dispositifs ci-dessus, veuillez décocher le bouton correspondant
Immeuble 17 Immeuble 2° Immeuble 3" Immeuble 4” Immeuble 5° Immeuble 6 115 Total
111 Revenus bruts | REFERENCE 1 . | A
112 Frais et charges (sauf intéréts d'emprunt) | REFERENCE 2 | , (| B Pour les revenus de la SCPI EDEN,
112 En cas d'option : dont dépenses de travaux de rénovation énergétique J 0 ' . oA
bis permettant a un bien de passer d'une classe énergétique E, F ou G a k la ||g ne 112 bis doit étre
uneclasse A, B,Cou D . , O
113 Intéréts d'emprunt __Détail_ | | REFERENCE 3 | Il ; ] e] | renseignee avec 0.

En cas de souscription des parts a crédit, ajoutez les intéréts d’emprunt
qui sont déductibles dans les cases de laligne 113 et complétez la ligne
410. Suivant

REFERENCE 4 ‘ |

(A noter que le % pouvant étre deduit correspond au maximum a 53 % du

montant de vos intéréts. Ladite fraction correspond a la quote-part des SCPI Eden

revenus de source anglaise de la SCPI EDEN)

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. 'Q ADVENIS
Real Estate
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. LU G T

Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 3: Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

Connexion

Déclaration annexe N° 2044 - revenus €D

Calcul du résuitat foncier, répartition du déficit

Notice

<

- i 420 Résultat : Bénéfice ou déficit total : case D + case | € Montani reporté higne
e e C I O n e S 4BA. rubnque revenus
fonciers de la
declaration principale

annexes Répartition du déficit
430 Déficit de I'année : calcul de répartition
431 Total des revenus bruts : case A + case E + case H

432 Total des intéréls d'emprunts : case C + case G

Cliguez sur suivant, les
informations se reportent

433 Total des autres frais et charges : case B + case F

434 Total des dépenses de travaux de rénovation
energetique : case J et case K

M h

automatiquement

435 Si la ligne 432 est supérieure & la ligne 431
436 Report de la ligne 433 dans la limite de (10 700 € ou € Montani reporté ligne
Annexe 2044 15 300 €*+ ligne 434) avec un maximum de 21 400 € 6 e e

fonciers de ia
declaration principale

Colonne B : En cas de bénéfice réalisé cette année, imputez-le prioritairement sur les déficits les plus

.

anciens.
Si vous avez déclaré un
Déficits rural et urbain non bénéfice en ligne 420%, Déficits restant a reporter
imputés au 3112E&2) imputez ce bénéfice sur les au 311285
déficits les plus anciens
Annees (Colonne A) (Colonne B) (Colonne C=A-B)
2014 € €
2015 € € €
2016 € € €
2017 € | € €
2018 € € €
2019 € | € €
2020 | € € €
2021 € | € €
2022 ' € | € €
2023 ’ € JE €
2024 €
451 Montant total des déficits antérieurs non encore imputés au 31 décembre @2 €

{le montant affiché correspond & la somme des valeurs présentes en colonne A du tableau ci-dessus)
Mantant reporié hgne 480, rubngua revenus fonciers de la declaralion prncipale en

* (et/ou un'revenu foncier exceptionnel ou différé déclare an ligne @XX de votre déclaration principale)

Precedent Suivant
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES AL'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. 'Q ADVENIS
Real Estate
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. LU G T
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annexes
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Annexe 2044

Etape 3: Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus €2

460 Vente ou abandon de la location d'un immeuble

Notice |
En cas de vente ou de cessation de la location, en@ED d'un immeuble (ou de cession de parts de sociétés immobiliéres) ayant
donné lieu & un déficit imputable sur votre revenu global au cours de l'une des années €D o€ indiguez les
renseignements suivants :
Date de
I'événement
._l_ldresse de I'immeuble (ou dénomination et adresse de la société) = ~ (immiaaaa)
| 4 |
| 4 |
| 4 |
Renseignements divers
MNotice
]
Situations particulieres
Etes-vous concerné par l'une des situations suivantes ? (une seule case peut étre cochée) En savoir plus

() Vous disposez d'un immeuble qui reléve du dispositif Girardin
() Vous avez quitté la France ou étes revenu en France au cours de lannée €D

() Vous disposez d'un immeuble en indivision

0 Vous avez vendu ou céde |a location de l'immeuble ayant donné lieu a un déficit imputable sur votre revenu global au
cours de l'une des années@ ls]0] 2024

Précedent Suivant

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.

Cliquez sur suivant, les
informations se reportent
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Annexe 2044

Etape 3: Formulaire 2044 -
Déclaration des revenus fonciers

Déclaration annexe N° 2044 - revenus €59

Cliquez sur « SUIVANT » jusqu’a arriver

Vous avez atteint la derniére rubrique de votre déclaration des revenus fonciers (déclaration annexe n° 2044). sur cette page

Les fonctions situées a gauche de I'écran vous permettent :

« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numérotés ;
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant.

TABLEAU DE REPORT AUTOMATIQUE - Assurez-vous que le report est

Les montants calculés sur votre déclaration des revenus fonciers (n° 2044) ont été reportés automatiquement sur votre déclaration bien active.
principale. Pour les corriger, utilisez de nouveau votre déclaration n® 2044. Dans le cas contraire Cliquez
1

: . LIBELLE DE LA CELLULE
LIBELLE DE LA CELLULE A REPORTER MONTANT | o A De ) ARATION DES REVENUS | ACTIVER LE REPORT sur le bouton « REPORT ».

420 - Résultat : bénéfice (case D + case |) 4BA - Revenus fonciers report active Le montant sera alors

automatiquement integre a votre
déclaration de revenus en case

k

Si vous avez terminé la saisie de toutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » :

« VOus visualiserez le résumeé de vos déclarations et le calcul estimatif de votre nouvel impot, compte tenu des éléments que 4BA.
vous avez modifiés,

» ensuite vous procéderez a la signature électronique de vos corrections en ligne :

- Déclaration des revenus (déclaration principale)
- Déclaration des revenus fonciers (déclaration n® 2044).
- Déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration n® 2047).

Précédent Suivant SCPI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. 'Q ADVENIS
Real Estate
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. LU G T
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Annexe 2044

Annexe 2047

Etape 4 : Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

. Sélection des annexes : .
! Déclaration annexe N° 2047 - revenus €5

v becaratonderevencs g I DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

REPUBLIQUE
b Annexe n°2044 FRANCAISE o0 2 ; .

Ly Déclaration annexe N° 2047 - revenus €& COC heZ |€S ele me ﬂtS Sulva ﬂtS -

- galritd
b Annexe n°2047 Fraternité .

R  DEa |
=2 Precedent Suivant .
E e Desrevenusimposables

Cliguez sur “Annexe 2047" TSy — ouvrant droit a un credit
d’'impot egal au montant de

[} Des traitements salaires imposables en France.

I'imp0Ot francais

Vous devez remy SALAIRES SUISSES : I'imprimé 2047-Suisse vous aide & calculer votre net imposable en euros et a faire voy

encaissé des reve reports obligatoires (remplissez le pour le calcul et lisez attentivement la notice pour les reports). Pour accédd .

étrangére ce formulaire, cochez la case. Pensionnés suisses : n'utilisez pas l'imprimé 2047-Suisse réservé aux ® DeS reve n US fO n C | e rS
' salariés.

Des pensions et rentes imposables en France. | m pOsa b | eS e ﬂ Fra ﬂ Ce

Des revenus des valeurs et capitaux mobiliers imposables en France.

Vous devez oblig
déclaration princij

i)

F'our_ rE|:|1pIir cet (] Des plus-values imposables en France.
explicative. Vous
que les taux de ct Des revenus fonciers imposables en France.
() Des revenus des professions non salariées imposables en France,
SALAIRES SUI
Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'impét égal au montant de I'impdt francais.
(] Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'imp6t égal au montant de I'impét étranger.

indiquez uniquement d i :
- g Des revenus exonérés retenus pour le calcul du taux effectif.

] Des revenus de source étrangére imposables aux contributions sociales.

Ces revenus convertis en euros sont & ajouter, le cas échéant, aux revenus de méme nature percus en France.

Precédent Suivant SC PI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. 'Q ADVENIS
Real Estate
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Etape 4 : Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

Connexion

Déclaration annexe N° 2047 - revenus @

Précédent Suivant

<

Inscrivez sur cette page
4. REVENUS FONCIERS IMPOSABLES EN FRANCE

Sélectlon deS |eS montants et Sans déduction de Fimpdt payé & Iétranger Notice
informations figurant sur

Indiquez fe montant des revenus déferminés sur la déclaralion de revenus fonciers n°2044 (sauf micro-foncier)
A reporter sur volre déclaration n*2042, au cadre 4. voir nolice

revenus 2025 de la SCPI
Eden

annexes R
' y PN eportez
votre courrier d'aide a la 40 ADRESSE DES IMMEUBLES CONCERNES it ey MONTANTS EN € dgc;:'r";ﬁ;n
, . c principale :
\/\ deClaratlon f|Sca|e deS | SCP| EDEN ] L ROYAUME‘UN' REFERENCE4 CADRE 4

l}mltnr un immeuble k
Annexe 2044

Pour la colonne « PAYS D'ORIGINE
Précedent Suivant OU D’ENCAISSEMENT >,
I'administration fiscale demande

ELIMINATION DE LA DOUBLE IMPOSITION d'indiquer un seul pays

representatif du régime fiscal
appliqué

Lorsqu'une convention fiscale a été signée entre la France et le pays de provenance de vos revenus, la convention prévoit des madalités
d'élimination de la double imposition (voir notice). Selon la modalité prévue par la convention, remplissez I'une des rubrigues 6, 7 ou 8.

Annexe 2047

6. REVENUS IMPOSABLES OUVRANT DROIT A UN CREDIT D'IMPOT EGAL A L'IMPOT FRANCAIS
Notice

Si la convention fiscale applicable prévoit I'élimination de la double imposition de vos revenus imposables en France par un crédit d'impét
egal a I''mpdt frangais correspondant a ces revenus, indiquez le montant des revenus, aprés imputation des charges (salaires et pensions
sans deduction de 10 % ou des frais reels), sans déduire I'impdt paye a l'etranger. Reportez le total de ces revenus ligne 8TK de la
déclaration n°2042.

REVENU AVANT Reportez

DECLARANT PAYS D'ORIGINE OU D'ENCAISSEMENT  NATURE DU REVENU ”E[:_":'lﬁgg¥ DE s
ETRANGER principale :
| Sélectionnez ici un membre du foyer fiscal v " ROYAUME-UNI REVENUS FONCIERS REFERENCE 4 |
k Montant total = | REFERENCE4| s SCPI Ed
Précédent Suivant f'\
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES AL'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. Q ADVENIS
Real Estate
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. LU G T
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Etape 4 : Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

Connexion

Déclaration annexe N° 2047 - revenus@

<

Précédent Suivant
Selection des Assurez-vous que le
annexes Vous avez atteint la demniére rubrigue de votre déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration annexe n® 2047). . o
Les fonctions situées 4 gauche de I'écran vous permettent : re pO rt eSt b len a Ctlve.
« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numerotés ; i
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant. D ans |e Cas CO ntra I rev
cliquez sur le bouton «

TABLEAU DE REPORT AUTOMATIQUE :

REPORT ». Le montant

Les montants saisis sur votre déclaration de revenus encaissés & |'étranger (déclaration annexe n® 2047) ont été reportés

automatiquement sur votre déclaration principale. Pour les corriger, utilisez de nouveau votre déclaration n® 2047,
Annexe 2044 i M g de la case 8TK est alors
LIBELLE DE LA CELLULE A LIBELLE DE LA CELLULE DANS LA g
REPORTER MONTANT DECLARATION DES REVENUS ACTIVERLE REPORT a uto m atl q u e m e nt
‘I;‘otgl Qes revgn.usvde sﬂoulrce gtr?ng(‘?re ouvrgnt [Valeur en euro] 8T.K\_ Rever’mu.s d? soEjrge étta?gér? ouvran.t Report activé tra n Sfé ré d a n S I a Se Cti O n
roit a un crédit d'impot égal a I''mpot francais droit a un crédit d'imp6t égal a I'imp6t francais
k « Déclaration de

Si vous avez termine la saisie de toutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » : reve n u S >>

Annexe 2047

+ vous visualiserez le réesume de vos déclarations et le calcul estimatif de votre nouvel impdt, compte tenu des eiements que
vous avez modifiés,

« ensuite vous procéderez a la signature électronique de vos corrections en figne :
- Déclaration des revenus (declaration principale)

- Declaration des revenus fonciers (déclaration n® 2044).
- Déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration n® 2047).

Précédent Suivant SCPI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. 'Q ADVENIS
Real Estate
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Annexe 2047

.

Déclaration de
revenus 2042

Etape 5: Déclaration principale 2042

Décilaration principale - revenus@

Si la section 2042 de votre courrier d’aide a la
déclaration 2025 ne contient pas de case «
Revenus de capitaux mobiliers », cela signifie que
VOUS n'avez pas eu de revenus financiers. Vous
pouvez ignorer cette étape et cliquer sur « 0.2017

SUIVANT ».

Précédent Suivant
VOS REVENUS
REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS
| Motice
t d'assurance-vie de 8 ans et plus
2DH &
2CH &
T T o b 3 o e e AR ol Assurez-vous que les montants
s S e s (0T & 2y s inscrits dans les cases 2TR, 2CG
bondant aux primes excédant 150 000 € 2WwW V4
(ou 2BH si vous avez opte pour le
t d'assurance-vie de moins de 8 ans
r bareme progressif) et 2CK en
2XX
2vy Vs ligne correspondent exactement
u 27.9.2017 2ZZ & s _t z t
R s i i 2D 7 a ceux mentonnes sur votre
Revenus imposables des titres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME 2FU & cou I’I’I er d ! a | d e ‘a | a d éC | a ratl on
Autres revenus distribués et assimilés 278 Fa
Intéréts et aulres produits de placement & revenu fixe 2TR REFERENCEA #
Intéréts des préts participatifs et des minibons 2TT Fd
Iniéréts imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le PEA-PME 2TQ £
Produits des plans d'épargne refraite - sorlie en capital 2TZ &
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG déduciible 2CG REFERENCEA #,
Revanus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible si option baréme 2BH 7
Autres revenus déja soumis aux préldvements sociaux avec CSG déductible 20DF Fa
Revenus déja soumis au seul prélévement de solidarité de 7.5 % 2DG £
Revenus soumis au seul prélévement de solidarité & soumetire a la CSG et a la CRDS 2DI1 Vi
Frais et charges déductibies si option bardme 2CA Fd
Crédits d'impdt sur valeurs étrangéres 2AB ra
Prelévement forfaitaire non libératoire déja versé 2CK REFERENCEB &
Autres revenus soumis a un prélévement ou une retenue libératoire 2EE Fad k
Vous optez pour I'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cession de 20P [

valeurs mobiliéres, cochez la case

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM.
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Déclaration de
revenus 2042

Etape 5: Déclaration principale 2042

Décilaration principale - F‘EVEHUS@

Précédent Suivant

VOS REVENUS

REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS

| Motice
Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de 8 ans et plus
- versaments effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévemeant libératoire 2DH 7
- autres produits 2CH £
- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 : total perpu 4 répartic lignas 2VV el 2WAW 2uu

- produits imposables a 7,5 % produits correspondant aux pimes n'excédant pas 150 000 €
- produits imposables a 12,8 % produits comespondant awx prmes excédant 150 000 €

Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de moins de 8 ans
- produits des versements effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévement libératoire

En cochantla case 20P, vous
choisissez d'étre impose a votre
Taux Marginal d'Imposition (TMI)

au lieu du PFU. Ce choix est
irréevocable pour I'ensemble de

- autres produits
- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017
Revenus des aclions et parts abattement de 40 % =i option bardma
Revenus imposables des titres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME
Autres revenus distribués et assimilés
Intéréts et autres produits de placement & revenu fixe
Intéréts des préts participatifs et des minibons
Iniéréts imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le PEA-PME

VOS revenus mobiliers concernés
par le PFU. Vérifiez sila case est
déja pré-cochée sivous aviez

opteé pour le TMI I'an dernier.

Produits des plans d'épargne refraite - sorlie en capital

Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG déduciible

Revanus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible si option baréme
Autres revenus déja soumis aux préldvements sociaux avec CSG déductible

Revenus déja soumis au seul prélévement de solidarité de 7.5 %

Revenus soumis au seul prélévement de solidarité & soumetire a la CSG et a la CRDS
Frais et charges déductibies si option bardme

Crédits d'impdt sur valeurs étrangéres

Prélevement forfaitaire non libératoire déja versé

Autres revenus soumis a un prélévement ou une retenue libératoire

Vous optez pour I'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20P [
valeurs mobiliéres, cochez la case

k

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL.
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Annexe 2044

Etape 5: Déclaration principale 2042

Precedent

VOS REVENUS

REVENUS FONCIERS | ocation non meubiée

Régime réel Report du résultat déterminé sur la déclaration n® 2044

Revenus fonciers imposables

- dont revenus de source étrangére ouvrant droit a un crédit d'impét égal a I''mp6t francais

Suivant
Vérifiez le montant reporté
automatiquement de I'annexe
2044 dans la case 4BA et
reportez la case 4BL
Notice |

4BA REFERENCE 4

4BL | REFERENCE 4

Déficit imputable sur les revenus fonciers 4BB
Déficit imputable sur le revenu global 4BC \
\/ Déficits antérieurs non encore imputés 4BD |_|g ne 4BZ : cochez la case
Vous ne percevez plus de revenus fonciers en @Z) 4BN [ uniquement si vous devez souscrire
Si vous souscrivez une deéclaration n°2044-spéciale, cochez la case 4BZ [ une déclaration n°2044-Spéciale au
Annexe 2047 "» S . S
lieu d'une déclaration n°2044
Amortissement « Robien » ou « Borloo neuf » déduit des revenus fonciers @& (investissements ABY [ ‘
réalises en 2009).
Régime réel : revenus fonciers exonérés a soumettre au taux effectif 4EA [ REFERENCE 8 +12 ‘ k
Sivos intéréts d’emprunt contractés pour I'acquisition des parts de la SCPI EDEN
sont déductibles, vous pouvez diminuer le montant indiqué en ligne 4EA d'une ,
Déclarationde @ fraction de ces intéréts. Ladite fraction correspond & 47 % du montant de vos Suivant Renseignez la case 4EA avec e total
R ' ) P o REFERENCE 8 + REFERENCE 12
revenus 2042 intéréts. A noter que le pourcentage ci-dessus correspond a la quote-part des
revenus de source néerlandaise et irlandaise de la SCPI EDEN. SCPI Eden
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. @ ADVENIS
Real Estate
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. Investment Management

Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Etape 5: Déclaration principale 2042

Connexion

<

Precedent Suivant
Sélection des
anhexes
DIVERS
\/ Notice |

Vérifiez le montant reporté
automatiguement de I'annexe

- . . Si ce montant est inexact, corrigez ci-
Plus-value en report d'imposition non expire

Annexe 2044 contre 8uUT |

. . o _ | _ _ o 2047 dans la case 8TK.
Revenus exonérés non retenus pour le calcul du taux effectif Conventions internationales, organismes internationaux, missions 8EV [
diplomatiques ou consulaires —
Contrats de capitalisation ou d'assurance-vie souscrits a I'étranger remplissez la déclaration annexe n° 3916-3916 bis 8TT [
Comptes ouverts, détenus, utilisés ou clos a I'étranger remplissez Ia déclaration annexe n° 3916-3916 bis s8uu [ )
Annexe 2047 Revenus exonérés retenus pour le calcul du taux 8Tl | |
effectif autres que les salaires et pensions
Revenus de source étrangére ouvrant droit a un
v crédit d'impot égal & limpét frangais 8TK | REFERENCE4 | k
Déclaration de
revenus 2042
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. @ ADVENIS
Real Estate
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans I'autorisation préalable d’Advenis REIM. Investment Management

Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Connexion

<

Sélection des
annexes

Q

Annexe 2044

<

Annexe 2047

<

Déclaration de
revenus 2042

\

Récapitulatif

Vous avez termineé votre déclaration de
revenus 2025 pour la SCPI EDEN !

» Déclaration de revenus R R oy
Déclaration principale - revenus €2

p  Annexe n"2044

Vous avez atteint Ia demiére rubrique de votre déclaration des revenus (déclaration principale).
B Aancas IEZ0RT Les fonctions situées 4 gauche de I'écran vous permettent :

« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numeérotes ;
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant.

Si vous avez terminé la saisie de foutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » :

Vous trouverez sur ces pages

le recapitulatif de votre
déclaration de revenus

SCPI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU REGIME REEL. @ ADVENIS

Real Estate

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans l'autorisation préalable d’Advenis REIM. Investment Management
Ce document et son contenu sont la propriéte exclusive d’Advenis REIM.
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Votre guide fiscal pour la déclaration
de vos revenus 2025 au régime micro-foncier

Poursuivre
en ligne

Telécharger le guide

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la proprieté exclusive d’Advenis REIM.


https://www.advenis-reim.com/wp-content/uploads/2026/03/EDEN-Regime-Micro-Foncier.pdf

Etape 1: Préparer votre déclaration en ligne

Cconnectez-vous a

) Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4
Etapes Renseignements Revenus Résume et
préalables personnels et charges signature VOt re es p ace

personnel sur

Déclaration des revenus @&)

Impots.gouv.ir

Vous pouvez maintenant remplir votre déclaration des revenus ainsi que les annexes que vous avez sélectionnees.
Les liens situés sur la colonne de gauche vous permettent :

« de naviguer entre la déclaration de revenus et ses annexes,
» d'ajouter ou supprimer une déclaration annexe (a partir de I'étape 3).

Les données que vous aurez saisies seront automatiguement enregistrées lors du passage a la page suivante. Toutefois, vous aurez
toujours la possibilité de les corriger pendant la saisie, voire de les modifier ultérieurement, y compris aprés la signature de votre
déclaration.

Bon a savoir

Certaines annexes vous proposent en fin de saisie un tableau de synthese qui vous permet d'un simple clic, de reporter les montants de
celte annexe dans la declaration de revenus. If vous est donc conseille de commencer par remplir vos annexes.

Précédent Suivant

SCPI Eden

C ADVENIS

Real Estate
Investment Management
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Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM.
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Etape 1: Préparer votre déclaration en ligne

VOTRE ETAT CIVIL

Vérifiez ou corrigez vos
iInformations personnelles

Nom de naissance

preremplies
Prénoms

Date de naissance / d / /

ymm/aaaa j'mm/aaaa

Lieu de naizsance
Dépt Commune ou pays si né{e) 4 rétranger Dépt Commune ou pays si néfa) a Métranger
Nom auguel vos Nindiguez pas volre prénom Nindguez pas volre prénom
courmers sefont ] . )
adresses
Si ces informations sont erronées, veuillaz transmetire un justificatil de votre identite a votre centre des finances publigues.
VOTRE ADRESSE AU 1ER JANVIER €2)

N* &t rue

Complement d'adresse

Code postal Communs

CHANGEMENT D'ADRESSE :
| Cette adresse n'est pas mon adresse au 1*' janvier @)(car j'ai déeménagé en €D)

| Jai déménagé en €D SCPI Eden

. A

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM.
Ce document et son contenu sont la proprieté exclusive d’Advenis REIM.

C ADVENIS

Real Estate
Investment Management



Connexion

Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4 Etape 5
Etapes Renseignements ) Revenus Résumeé et Fin de
préalables personnels et charges signature déclaration

Déclaration principale - revenus @2

Précedent Suivant

SELECTIONNEZ CI-DESSOUS LES RUBRIQUES QUE
VOUS SOUHAITEZ FAIRE APPARAITRE

Pour vous aider a trouver les cases qui vous concernent, vous pouvez utiliser Cl |q U ez S U I |a

|Ex : saisissez « 7UD » ou « dons » | R

section

"Declarations
DECLARATION DE REVENUS AN N EX ES"

Les rubriques a cocher sont celles de la déclaration de revenus principale qui
n® 2042 / 2042C | 2042 RICI / 2042 C PRO / 2042 IOM.

ANNEXES

Cliquez ici pour gérer vos annexes : Déclarations ANNEXES

k

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM.
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Connexion

Etape 2 : Sélection des annexes

Déclarations annexes

Cochez:

0 N°2047 (revenus de source

O ' n ' 9 . s
Déclaration des revenus fonciers €2 N° 2044 étrangére, le cas de la SCPI

[J  Déclaration spéciale des revenus fonciers @B N° 2044 Spéciale EDEN)

; . .| Déclaration d'engagement de location - Statut du bailleur privé N° 2044 EB
Sélection des o o _
L Déclaration complementaire specifique annuelle - Pinel Bretagne N° 2041PB
nnex : el : e
annexes Déclaration des revenus @B encaissés a I'étranger par un contribuable domicilié en

France (y compris la fiche d'aide au calcul du salaire suisse net imposable n® 2047 N° 2047
suisse)
Déclaration des plus ou moins-values réalisées en €2

O Si vous étes dispensé(e) de dépdt d'une déclaration de plus ou moins-values (consultez les cas de dispense N° 2074
en cliguant ici), ne cochez rien et cliguez sur « Valider »

] Déclaration des plus-values en report d'imposition en €& N° 2074 |

—  Déclaration des plus-values réalisées en @B : Fiche de calcul de 'abattement pour N° 2074 ABT

—  durée de détention

— Déclaration des plus ou moins-values de cession de titres réalisées en @B par des N° 2074 DIR

~  dirigeants de PME européennes en vue de leur départ en retraite

0 Declara_tlon dg'certalnes plus ou moins-values de cession de titres realisées en @D N° 2074 IMP
par les impatriés

O Déeclaration d'imputation entre plus-values et moins-values N° 2074 CMV

O Déclaration des gains réalisés en @&Jdans le cadre d'un Plan Epargne Avenir Climat N° 2074 PEAC

(] Déclaration des revenus @B (départ a I'étranger ou retour en France) N° 2042 NR
Déclaration de retenue a la source - année €2 N° 2041 E
Déclaration par un résident d'un compte ouvert, détenu, utilisé ou clos a I'étranger

Annuler Valider

SCPI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. (('\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM. L
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Connexion

Sélection des

annexes

Etape 2 : Sélection des annexes

REVENUS ﬂ

Traitemeants, salaires

PO u r Ia d eC | a ratl O n d e reve n u S d e Ia Pensions, retraites, rentes, rentes viagéres a litre onéreux
Al A - - ] Salaires, gains d'actionnariat salarié
SCPI Eden, les éléments a cocher sont: - g
[ Salaires et pensions exonéras retenus pour le calcul du taux effectif
Revenus de capitaux mobiliers
e Revenus de capitaux mobiliers ) Plasvalues of gaine divers
Micro foncier : recettes brutes n'excédant pas 15 000 euros Location non meubige
' ' Revenus fonciers Lecaton non meutise
e Revenus fonciers - Location non
Revenus exceptionnels ou différés
meu b | ee Micro-entrepreneur (aus-enreprenewr) ayant opté pour le versement libératoire de I'imp6t sur le revenu

Revenus agricoles
Revenus industriels et commerciaux professionnels

Revenus industriels et commerciaux non professionnels aures que fes iocations meutides non professignnelies

Puis cliquez sur valider

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER.

Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM.
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Etape 3: Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

Connexion

. Sélection des annexes : .
! Déclaration annexe N° 2047 - revenus €5

<

. -Umeialin de Sevens EN DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE
FRANCAISE L - _
Liberté Déclaration annexe N° 2047 - revenus @2 COC h eZ |eS e | e m e ntS S U |Va ntS .

Egalité
Fraternrté

Sélection des b Annexe n°2047
annexes k

. 4

DEC! Préecédent Suivant .
E e Desrevenusimposables

Cliquez sur “Annexe 2047" KE—— — ouvrant droit a un credit

d’'impot egal au montant de

[} Des traitements salaires imposables en France.

’ [ ] /N 1
Annexe 2047 Vous devez remj SALAIRES SUISSES : I''mprimeé 2047-Suisse vous aide a calculer votre net imposable en euros et a faire voy | m pOt fra N Qa IS
encaissé des reve reports obligatoires (remplissez le pour le calcul et lisez attentivement la notice pour les reports). Pour accédd .
étrangére ce formulaire, cochez la case. Pensionnés suisses : n'utilisez pas l'imprimé 2047-Suisse réservé aux ® DeS reve n US fO n C | e rS
' salariés.

Des pensions et rentes imposables en France. | m pOsa b | eS e ﬂ Fra ﬂ Ce

Des revenus des valeurs et capitaux mobiliers imposables en France.

Vous devez oblig
déclaration princij

i)

F'our_ rE|:|1pIir cet (] Des plus-values imposables en France.
explicative. Vous
que les taux de ct Des revenus fonciers imposables en France.
() Des revenus des professions non salariées imposables en France,
SALAIRES SUI
Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'impét égal au montant de I'impdt francais.
(] Des revenus imposables ouvrant droit & un crédit d'imp6t égal au montant de I'impét étranger.

indiquez uniquement d i :
- g Des revenus exonérés retenus pour le calcul du taux effectif.

] Des revenus de source étrangére imposables aux contributions sociales.

Ces revenus convertis en euros sont & ajouter, le cas échéant, aux revenus de méme nature percus en France.

Precédent Suivant SC PI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. (('\ ADVENIS
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM. L
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Etape 3: Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

Déclaration annexe N° 2047 - revenus @

<

Connexion

Précédent Suivant

<

Inscrivez sur cette page

4. REVENUS FONCIERS IMPOSABLES EN FRANCE

|eS montants et Sans déduction de I'mpd! payé & l'étranger . , Notice
S él e Ctl Oﬂ d e S ) ) . Eiﬁe?sﬂ?ﬁ?g ddg; ;f::g:s nor;eg:rz.m;n:gas;;ri di;iaﬂggde revenus fonciers n°2044 (sauf micro-foncier)
informations figurant sur |
. y 1 N Reportez
annexes votre courrier d’'aide a la 40 ADRESSE DES IMMEUBLES CONCERNES Pg.‘éigﬂgﬁﬁgﬁ# MONTANTS EN € dch:-r‘;ﬁlgn
Z . principale :
declaration des revenus I o W Foeveon [ rererencer] i
2025 de la SCPI Eden _ T
| | k Pour la colonne « PAYS D'ORIGINE
OU D'ENCAISSEMENT »,
r mmeuble
Annexe 2047 I'administration fiscale demande
d’'indiquer un seul pays
Precédent Suivant , . ., .
representatif du régime fiscal
ELIMINATION DE LA DOUBLE IMPOSITION appliqué.

Lorsqu'une convention fiscale a été signée entre la France et le pays de provenance de vos revenus, la convention prévoit des modalités
d'élimination de la double imposition (voir notice). Selon la modalité prévue par la convention, remplissez l'une des rubriques 6, 7 ou 8.

6. REVENUS IMPOSABLES OUVRANT DROIT A UN CREDIT D'IMPOT EGAL A L'IMPOT FRANCAIS
Notice

Si la convention fiscale applicable prévoit I'élimination de la double imposition de vos revenus imposables en France par un crédit d'impot
egal a 'imp6t frangais correspondant a ces revenus, indiquez le montant des revenus, apres imputation des charges (salaires et pensions
sans deduction de 10 % ou des frais réels), sans déduire I'impdt paye a I'étranger. Reportez le total de ces revenus ligne 8TK de Ia
déclaration n°2042.

REVENU AVANT Reportez

z , : DEDUCTION DE sur
DECLARANT PAYS D'ORIGINE OU D'ENCAISSEMENT  NATURE DU REVENU LIMPOT déclaration

ETRANGER principale :

| Sélectionnez ici un membre du foyer fiscal v ~ ROYAUME-UNI REVENUS FONCIERS REFERENCE 1 |

k Montant total = | REFERENCE 1 | 87K

SCPI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. (('\ ADVENIS
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Etape 3: Formulaire 2047 -
Revenus fonciers étrangers

<

Connexion

Déclaration annexe N° 2047 - revenus@

<

Précedent Suivant

Sélection des Assurez-vous que le

Vous avez atteint la demniére rubrique de votre déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration annexe n® 2047).

annexes : 2
Les fonctions situées 4 gauche de I'écran vous permettent : re pO rt eSt b len a Ctlve.

«+ de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numeéroteés , i
» d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant. D ans |e Cas CO ntra I rev

cliquez sur le bouton «
REPORT ». Le montant

TABLEAU DE REPORT AUTOMATIQUE :

Les montants saisis sur votre déclaration de revenus encaissés a |'étranger (déclaration annexe n°® 2047) ont été reportés
automatiquement sur votre déclaration principale. Pour les corriger, utilisez de nouveau votre déclaration n° 2047,

Annexe 2047
de la case 8TK est alors

LIBELLE DE LA CELLULEA LIBELLE DE LA CELLULE DANS LA H
REPORTER MONTANT DECLARATION DES REVENUS ACTIVERLE REPORT a uto m atl q u e m e nt
‘I;‘otgl Qes revgn.uswde sﬂoulrce gtr?ng(‘?re ouvrgnt [Valeur en euro] 8T.K\_ Rever'muls d? SOE"C,E étr\arjgénﬂa ouvranlt Report activé tra n Sfé ré d a n S I a Se Cti O n
roit a un crédit d'impot égal a I''mpot francais droit a un crédit d'imp6t égal a I'imp6t francais
L "
k « Déclaration de

Si vous avez termine la saisie de toutes vos declarations cliquez sur « Suivant » : reve N u S >>

+ vous visualiserez le réesume de vos déclarations et le calcul estimatif de votre nouvel impdt, compte tenu des eiements que
vous avez modifiés,

+ ensuite vous procéderez a la signature électronique de vos corrections en ligne :

- Déclaration des revenus (declaration principale)

- Déclaration des revenus encaissés hors de France (déclaration n® 2047).

Précédent Suivant SCPI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. @
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Etape 4 : Déclaration principale 2042

Connexion

Déclaration principale - revenus @l

Precédent Suivant

<

VOS REVENUS

Sélection des

annexes REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS —
. . . . _ [ d'assurance-vie de 8 ans et plus A r 7-\/ | m n n
\/ Si la section 2042 de votre courrier d’aide a la 2DH z : SSU- e2-VouS que fes montants
, . . inscrits dans les cases 2TR, 2CG
déclaration 2025 ne contient pas de case « 4CH s , )
. i e U27.9.2017 : ot pergu 8 éprtr lnes 2V ef 24 20 (ou 2BH si vous avez opte pour le
Revenus de capitaux mobiliers », cela signifie que [EE———ermy 2w s . ,
, : .  dont sux primos oxcédont 150 000 € 2WW 7 bareme progressif) et 2CK en
VOUuS n'avez pas eu de revenus financiers. Vous ,
Annexe 2047 . , . e irroa ik R4S e lighe correspondent exactement
pouvVez ignorer cette étape et cliquer sur « 0.2017 i , )
2XX 7 a ceux mentionnes sur votre
SUIVANT ». vy 7 ) . , )
- produits des versements effectues a compter du 27.9.2017 2ZZ & Courrler d alde a |a deClaratlon
Revenus des aclions et parls abattement de 40 % & option bardme 2DC Fa
Revenus imposables des titres non cotés détenus dans le PEA ou la PEA-PME 2FU V4
Autres revenus distribués et assimilés 275 i
e . Intéréis et aufres produits de placement a revenu fixe 2TR REFERENCEA #
Dec I a ratlo n d e Intéréts des préts participatifs et des minibons rang y‘k

Intéréts imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le PEA-PME 21TQ ra
reven us . 2042 Produits des plans d'épargne refraite - sortie en capital 2TZ 4
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG déductible 2CG REFERENCE A &,
Revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec C3G déductible si option baréme 2BH V4
Autres revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible 2DF P
Revenus déja soumis au seul prélévement de solidarité de 7.5 % 2DG d
Revenus soumis au seul prélévement de solidarité & soumettre 4 la CSG et & la CRDS 201 Va
Frais et charges déductiblos si option bardme 2CA ra
Cradits dimpét sur valeurs étrangéres 28B e
Prélévement forfaitaire non libératoire déja versé 2CK REFERENCEB #
Autres revenus soumis a un prélévement ou une retenue libératoire 2EE &

Vious optez pour I'imposition au bareme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20FP [
valeurs mobiliéres, cochez la case S‘ PI Eden

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. @ ADVENIS
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Etape 4 : Déclaration principale 2042

Connexion

Décilaration principale - F‘EVEHUS@

Précédent Suivant

VOS REVENUS

<

REVENUS DES VALEURS ET CAPITAUX MOBILIERS

Selection des Wotios

a n n eXeS Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de 8 ans et plus
- versaments effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévemeant libératoire 2DH

w0,

- autres produits 2CH

- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017 : totsl pergu 3 répartir lignes 2VV el 2WW 2uu
- produits imposables a 7,5 % produits correspondant aux primes n'excédant pas 150 000 €
- produits imposables a 12,8 % produits comespondan aux primes excédant 150 000 €

Q

Produits des bons et contrats de capitalisation et d'assurance-vie de moins de 8 ans
- produits des versements effectués avant le 27.9.2017
- produits soumis au prélévement libératoire

Aﬂ ﬂexe 2047 - autres produits

- produits des versements effectués a compter du 27.9.2017

En cochantla case 20P, vous
choisissez d'étre impose a votre

Revenus des actions et parts abattement de 40 % s aption barbme Taux Marglnal dllmpOS|t|On (TM')
au lieu du PFU. Ce choix est

Revenus imposables des titres non cotés détenus dans le PEA ou le PEA-PME
Autres revenus distribués et assimilés

Intéréts et autres produits de placement & revenu fixe | I’I’éVOC 2 b | e p our | 'e nsem b | e d e

Intéréts des préts participatifs et des minibons

Intéréts imposables des obligations remboursables en actions détenues dans le PEA-PME VOS revenus mo bl | |e s concern éS

~ 1 Produits des plans d'épargne refraite - sortie en capital Z o q

DeCIaratIon de Revenus déja soumis aux prélévements sociaux sans CSG daductible par le PFU verlﬁez SI |a Case eSt
reve n u s - 2042 Revenus déja soumis aux prélévements sociaux avec CSG déductible si option baréme B d éJ ‘a p re’ -CcoC h é e S| vVOous aV| ez

Autres revenus déja soumis aux préldvements sociaux avec CSG déductible

Revenus déja soumis au seul prélévement de solidarité de 7.5 % O pté pO U I | e TM | | 'a ] d e ' |e I.

Revenus soumis au seul prélévement de solidarité & soumetire a la CSG et a la CRDS
Frais et charges déductibies si option bardme
Crédits d'impdt sur valeurs étrangéres

Prélevement forfaitaire non libératoire déja versé
Autres revenus soumis a un prélévement ou une retenue libératoire

Vous optez pour I'imposition au baréme de vos revenus de capitaux mobiliers et gains de cessionde 20P [
valeurs mobiliéres, cochez la case

% SCPI Eden
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Annexe 2047

Déclaration de
revenus - 2042

Etape 4 : Déclaration principale 2042

Etape 1 Etape 2 Etape 3 Etape 4
Etapes Renseignements ) Revenus Résumé et
préatables personnels et charges signature

Déclaration principale - revenus @2

Précédent

VOS REVENUS

Etape 5
Fin de
déclaration

Reportez les montants des
cases 4BE et 4BK indiqués
Suivant sur votre courrier d’aide a la
déclaration fiscale des
revenus 2025 dans votre

REVENUS FONCIERS (ocation non meuniée

déclaration.

Micro foncier

Recettes brutes sans abattement nexcédant pas 15 000 €

- dont recettes de source etrangére ouvrant droit a un crédit dimpdt egal a l'impot francais
Micro foncier : recettes brutes exonerées a soumettre au taux effectif

Notice

4BE | REFERENCE 1
4BK | REFERENCE 1

|
©
= |
|
= |
4EB REFERENCE 5+9 |

Regime réel Report du résuifat déterming sur la déciaration n* 2044

Renseignez la case 4EB avec le total
REFERENCE 5 + REFERENCE 9

Revenus fonciers imposables 4BA |
- dont revenus de source étrangere ouvrant droit a un credit dimpot egal a l'impdt frangais 4BL |
Deéficit imputable sur les revenus fonciers 4BB _'
Deficit imputable sur le revenu global 4BC/|
Deficits anterieurs non encore imputés 4BD |
Vous ne percevez plus de revenus fonciers en @2 4BN [
Si vous souscrivez une declaration n"2044-speciale, cochez la case 4BZ [
Amortissement « Robien » ou « Borloo neuf » déduit des revenus fonciers @) (investissements 4BY .
réalisés en 2008). g d
Régime réel : revenus fonciers exonérés 3 soumetire au taux effectif 4EA
GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L’'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER. (('\ ADVENIS
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Etape 5: Déclaration principale 2042

Connexion

<

Préecedent Suivant
Selection des
annexes
DIVERS
Notice |
Vérifiez le montant reporté
: : . . automatiqguement de I'annexe

Plus-value en report d'imposition non expire = ?e LAl s e S B 2 suUT | 2047 dans la case 8TK

Annexe 2047 L lcon®® '

Revenus exonérés non retenus pour le calcul du taux effectif Conventions internationales, organismes internationaux, missions 8EV [
diplomatiques ou consulaires

Contrats de capitalisation ou d'assurance-vie souscrits a I'étranger remplissez la déclaration annexe n° 3916-3916 bis 8TT [

Comptes ouverts, détenus, utilisés ou clos a I'étranger remplissez Ia déclaration annexe n° 3916-3916 bis s8uu [ )
Déclaration de .

Revenus exonérés retenus pour le calcul du taux 8Tl | |
revenus - 2042 effectif autres que les salaires et pensions

qugnq; deﬂsqurce‘ elt_rangere ouv_rant droit a un 8TK | REFERENCE 1 |

crédit d'imp6t égal a I'impét frangais k

SCPI Eden
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4

Déclaration de
revenus - 2042

<

Récapitulatif

Vous avez termineé votre déclaration de
revenus 2025 pour la SCPI EDEN !

» Déclaration de revenus R R oy
Déclaration principale - revenus €2

Vous avez atteint Ia demiére rubrique de votre déclaration des revenus (déclaration principale).
B Aancas IEZ0RT Les fonctions situées 4 gauche de I'écran vous permettent :

« de naviguer entre les déclarations en utilisant les onglets numeérotes ;
« d'ajouter ou supprimer une déclaration en utilisant le bouton correspondant.

Si vous avez terminé la saisie de foutes vos déclarations cliquez sur « Suivant » :

Vous trouverez sur ces pages

le recapitulatif de votre
déclaration de revenus

GUIDE DESTINE AUX PERSONNES PHYSIQUES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU DECLARANT AU MICRO-FONCIER.
Toute reproduction, diffusion ou communication a des tiers est interdite sans 'autorisation préalable d’Advenis REIM.
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	Important sur la fiscalité 2025
	La déclaration de revenus en ligne est obligatoire pour tout contribuable ayant un accès Internet, sous peine d’amende.
	Les données préremplies par l’administration fiscale doivent être relues et corrigées si nécessaire, en particulier, celles relatives à votre situation personnelle.

	Information notable
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	C’est depuis ce portail que vous remplirez votre déclaration en ligne et sélectionnerez les formulaires nécessaires.


	Les différents régimes fiscaux
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	Détail des conditions d’application du régime micro-foncier
	Il est sous la responsabilité du déclarant de vérifier qu’il est éligible à l’ensemble des conditions d’application du régime micro-foncier
	Toute reproduction, diffusion ou communication à des tiers est interdite sans l’autorisation préalable d’Advenis REIM.  Ce document et son contenu sont la propriété exclusive d’Advenis REIM.
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